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Leányfalu Nagyközség Képviselő-testületének 25/2005.(XII.29.) számú rendelete LEÁNYFALU HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL



LEÁNYFALU NAGYKÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 25/2005.(XII.29.) számú rendelete



LEÁNYFALU HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL egységes szerkezetben a 31/2008. (XI. 26.) számú, a 33/2008. (XII. 17.) számú, az 1/2009. (I. 28.) számú, a 9/2011.(IX.8.) számú, valamint a 12/2011.(IX.22.) számú önkormányzati rendeletekkel LEÁNYFALU Önkormányzata Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.)7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján megalkotja



LEÁNYFALU Helyi Építési Szabályzatát (a továbbiakban: LF- HÉSZ) I. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK



Leányfalu Helyi Építési Szabályzatának alkalmazása és hatálya



1.§ (1)



Jelen rendelet Leányfalu Nagyközség igazgatási területére terjed ki, melyen az Étv, az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997.(XII.20) kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait az e rendeletben foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel együtt kell alkalmazni.



(2)



Területet felhasználni, építési munkát végezni - arra hatósági engedélyt megadni, valamint engedély és bejelentés nélkül végezhető1 építési tevékenységet végezni csak jelen rendelet és a hozzá tartozó 1-5. számú mellékletek, valamint a 6. számú mellékletet képező, jelen rendelet hatálybalépése után elfogadásra kerülő szabályozási tervek (továbbiakban: SZT) által érintett területeken, azok kiegészítő előírásai és a szabályozási tervlapokon feltüntetett szabályozási elemei, valamint a vonatkozó egyéb jogszabályok alapján lehet.



A mellékletek és függelékek tartalma és alkalmazásuk



2.§



1



(1)



Az 1. számú melléklet a jelen rendeletben használt fogalmak meghatározását és azok alkalmazását rögzíti.



(2)



A 2. számú melléklet szerinti övezeti tervlap tartalmazza a jelenlegi és a tervezett kül- és belterületi határvonalat, valamint az építési övezetek, övezetek rövidített övezeti jelét és lehatárolását.



(3)



Az övezeti terven feltüntetett rövidített övezeti jel tartalmazza: a) a területfelhasználási egység jelét, b) az egyes területfelhasználási egységeken belül az építési övezetek, vagy övezetek betűjellel és /vagy sorszámmal jelzett kódját. A rövidített övezet jelével így ellátott lehatárolások övezethatára egyben a területfelhasználási egység határa is, amennyiben az a) pont szerinti jel különbözik.



(4)



A 2. számú mellékletben rögzített építési övezetek, övezetek határa, és/vagy besorolása a) csak SZT alapján módosítható: aa) ha a módosítás közterületi övezeti határvonalat is érint, vagy ab) ha nem azonos területfelhasználási kategóriába tartozó építési övezet, övezet jön létre b) SZT nélkül is módosítható:



193/2009.(IX.15.) Korm. rendelet az építésügyi hatósági eljárásokról és az építésügyi hatósági ellenőrzésről 43.§ (2) 1
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ba) ha azonos területfelhasználási kategóriába tartozó építési övezet, övezet határa módosul, és/vagy bb) ha azonos területfelhasználási kategóriába tartozó másik építési övezet kerül meghatározásra. A 2. számú melléklet övezeti tervlapjának karbantartásáról gondoskodni kell, és a SZT-k elfogadásával jóváhagyott módosításokat azon át kell vezetni. A b) pont szerinti esetekben az érintett tömb egészére vonatkozó övezetmódosítási tervet kell készíteni a hatályos és a javasolt övezetek feltüntetésével és részletes indoklással a jelen rendelet módosításaként. (5) 2A 3. számú melléklet a település védendő értékeit az alábbiak szerint rögzíti: A ) Védendő természeti értékek: országos védelmek: a) védett természeti terület (DINP), b) NATURA 2000 terület, c) országos ökológiai hálózat határa, o magterület, o ökológiai folyosó, o pufferterület, d) gyógyforrás belterületen, önkormányzati rendeletben3 rögzített helyi védelmek: e) helyi védelem alatt álló településképi jelentőségű egybefüggő zöldfelületek - jelentős tájértékű ártéri erdő, f) helyi védelem alatt álló településképi jelentőségű park, g) helyi védelem alatt álló értékes növényállományú kert, h) helyi védelem alatt álló településképi jelentőségű fasor, i) helyi védelem alatt álló faegyed, j) helyi jelentőségű gyógyforrás-lelőhely, egyéb helyi védelmek: k) megőrzendő egyéb fasor, l) kiemelten kezelendő meglévő erdőmaradványos terület, m) patak, élő vízfolyás és vízmosás, B ) Épített környezeti értékek védelme: országos védelmek: n) műemlék, o) műemléki környezet (kijelölés és/vagy szomszédság alapján), p) régészeti lelőhely, önkormányzati rendeletben rögzített4 helyi védelmek: q) helyi egyedi védelem alatt álló épület, r) helyi területi védelem alatt álló épületek, s) helyi településképi jelentőségű képzőművészeti alkotások(kőkereszt, emléktábla, szobor, kálvária, kerítés stb.), C ) Településkép helyi védelme: t) rálátás kiemelt védelme biztosítandó, u) településképi szempontból kiemelt terület. (6)



Az (5) bekezdés szerinti országos védelmek megváltozása esetén azok rendelkezéseit kell alkalmazni és a jelen rendelet vonatkozó mellékletein azokat egy éven belül át kell vezetni.



(7)



5 A 3. számú melléklet a település korlátozással és veszélyeztetettséggel érintett területeit az alábbiak szerint rögzíti: a) Tahi-Leányfalu Vízbázis felszín alatti hidrogeológiai védőterülete, védőövezet határa o belső védőövezet határa o külső védőövezet határa o hidrogeológiai védőövezet „A” zónájának határa o hidrogeológiai védőövezet „B” zónájának határa b) árvízvédelmi zónák o árvíz szempontjából veszélyeztetett terület„A” zóna, o árvíz szempontjából veszélyeztetett terület„B” zóna c) földcsúszás- ill. erózió által fokozottan veszélyeztetett területek („A”, „B”, „C”, „D” geotechnikai kategória),



2



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 26/2005.(XII.29.) K.T. rendelet az épített és természeti környezet helyi védelméről 26/2005.(XII.29.) K.T. rendelet az épített és természeti környezet helyi védelméről 5 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 3 4
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d)



szennyvízátemelő és a jelenlegi technológia szerinti védőtávolsága.



(8)



Az önkormányzat elővásárlási jogával érintett területeket a 3. számú melléklet rögzíti. Az érintett ingatlanok helyrajzi számos jegyzékét a 4. számú melléklet tartalmazza.



(9)



A település teljes közigazgatási területre vonatkozó más jogszabályokban meghatározott védelmek az alábbiak: a) levegőtisztasági szempontból kiemelten védett (kén-dioxid:E, nitrogén-oxidok: B, szén-monoxid: D, szálló por: C zónába tartozóan), b) zaj- és rezgésvédelmi szempontból fokozottan védett, c) talajvédelmi szempontból felszíni szennyeződésre fokozottan érzékeny terület.



(10)



A 5. számú melléklet rögzíti az egyes területek azon építési határvonalait, ahol azok szöveges formában nem határozhatók meg egyértelműen.



(11)



6 A jelen rendelet hatálybalépése után az egyes területi egységekre készülő SZT-ket a jelen rendelet 6. számú mellékleteként kell megállapítani A 6. számú melléklet tartalmazza a jelen rendelet hatálybalépése után megállapításra kerülő SZT-k M=1:1000-es szabályozási tervlapjait és az azokhoz tartozó, az egyes lehatárolt területi egységekre vonatkozó kiegészítő településrendezési és építési előírásokat: a) 6a/ … jelzéssel ellátva a szabályozási tervek 1:1000-es léptékű tervlapját b) 6b./… jelzéssel ellátva az azokhoz tartozó, az egyes lehatárolt területi egységekre vonatkozó kiegészítő településrendezési és építési előírásokat.



(12)



A 7. számú melléklet a belterületbe vonható ingatlanok jegyzékét tartalmazza.



(13)



7 Az 1. számú függelék az Étv 12.§ (2) bekezdése alapján szabályozási tervet igénylő területek lehatárolását rögzíti.



(14)



A 2. számú függelék a helyi védettségű épületek és területek, valamint közterületi képzőművészeti alkotások jegyzékét rögzíti.



(15)



A 3. számú függelék a helyi védettségű természeti, táji értékek jegyzékét rögzíti.



(16)



A 4. számú függelék az országos védelem alatt álló ingatlanok és területek jegyzékét rögzíti.



(17)



Az 5. számú függelék a nyilvántartott régészeti lelőhelyek jegyzékét rögzíti.



(18)



8 Az 6. számú függelék a Tahi-Leányfalu vízbázis felszín alatti hidrogeológiai védőterület, védőövezet határát rögzíti.



(19)



A 7. számú függelék ajánlott növényfajták jegyzéke és ültetési távolságuk.



(20)



A 8. számú függelék a felszín feletti közmű-műtárgyak telepítéséhez szükséges kiegészítő munkarészeket határozza meg.



(21)



9 A 9. számú függelék a telek homlokvonalára kerülő, közterület felőli támfal kialakításának javasolt módját rögzíti.



A belterületbe vonásra tervezett területekre vonatkozó rendelkezések



3.§ (1)



A helyi általános községrendezési és szabályozási előírásokról szóló 4/1986. sz. tanácsrendelet kiegészítéséről és módosításáról szóló 17/1998 (XII.18.) sz. önk. rendelettel belterületbe vont - az ingatlannyilvántartásban még nem átvezetett - Újszentes terület telkeinek jegyzékét a 7. számú melléklet tartalmazza, a jelenlegi és a tervezett belterületi határvonalat a 2. és 3. számú melléklet rögzíti.



6



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 9 Beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 7 8
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(2)



10 A 7. számú melléklet szerinti ingatlanok közül az építési övezetbe sorolt telkek akkor válnak beépíthetővé, ha: a) a terület belterületbe vonása az ingatlan-nyilvántartásban átvezetésre került, b) a területre vonatkozó szabályozási terv szerinti közterületek lejegyzése megtörtént, vagy a kiszolgáló út céljára szolgáló magánutat az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték, és c) azokon a közművezetékeket kiépítették, és d) a telkek megközelítését szolgáló útépítés megvalósult és az utak közforgalomba helyezése megtörtént, valamint e) az övezeti előírásoknak megfelelő építési telkek kialakítása megtörtént. Az út- és közműépítés költsége az érintett tulajdonosokat a vonatkozó önkormányzati határozatban meghatározottak szerint terheli.



11



Szabályozási terv alapján végezhető építési munkák köre



4.§ (1)



(2) (3)



(4)



12



Az Étv 12.§ (2) c) pont érdekében az 1. számú függelékben körülhatárolt területeken az építési munkák közül: a) közterület vagy magánút kialakítása, b) új épület elhelyezése, c) meglévő épület bruttó alapterületének legalább 25%-át meghaladó mértékű bővítése feltételei szabályozási tervben tisztázhatók. *13 14 Az önkormányzati tervtanács előzetes véleményét ki kell kérni a külön önkormányzati rendeletben15 meghatározott esetekben. 16



Egyes építési munkára vonatkozó kiegészítő rendelkezések



5.§ (1)



Az építési engedélyezési tervdokumentációhoz kertépítészeti tervet is csatolni kell: a) a 15 %-ot meghaladó lejtésű területeken, b) az 1 m-es magasságot meghaladó tereprendezés esetén, c) a 800 m2-t meghaladó méretű telek új épülettel való beépítésénél. A kertépítészeti tervet legalább az 1. számú melléklet szerinti műszaki tartalommal kell elkészíteni.18



(2)



19



(3)



20



(4)



Mélygarázs, támfalgarázs, létesítése esetén a 11. § szerinti 3. számú mellékletben rögzített A,B,C,D geotechnikai kategóriába sorolt területeken ki kell kérni az illetékes geológiai szakhatóság állásfoglalását. Két szint mélységű pince, mélygarázs csak a szakhatóság állásfoglalása alapján építhető.



(5)



21 Az engedélyezési tervdokumentáció helyszínrajzának – arra jogosult szakember által készített – geodéziai felmérésen kell alapulnia, különösen új épület elhelyezése, meglévő épület beépített területének bővítése, támfal létesítése és jelentősebb tereprendezés esetén. A geodéziai felmérésen fel kell tüntetni a hivatalos földhivatali adatokat, a lehatárolást szolgáló kerítéseket, a támfalakat, a telken lévő építményeket, épületeket, valamint a telek előtti közterületszakaszt



17
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Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 12 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 13 Módosította: 31/2008.(XI.26.) számú rendelet 1.§-a. Hatályos: 2008. december 1. 14 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 15 6/2009,( II.25.) K.T. rendelet az önkormányzati Építészeti-műszakiTervtanács létrehozásáról, működésének rendjéről 16 Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24 17 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 18 Módosította: 31/2008. (XI. 26.) számú rendelet 3. § -a. Hatályos: 2008. december 1. 19 Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 20 Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24 21 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 11
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is, a burkolatokkal, járdaszélekkel, magassági adatokkal ellátva, valamint – új a gépkocsibehajtó létesítése esetén - a telek előtti közterületi fákat. (6)



22 Részletes geotechnikai dokumentáció alapján kidolgozott terv szerint végezhető a 11. § szerinti 3. számú mellékletben rögzített A,B,C,D kategóriába sorolt területeken: a) új épület létesítése, vagy a meglévő létesítmény terhelési viszonyainak megváltoztatásával járó beavatkozás (pl. emeletráépítés, pince-átépítés, -bővítés, stb.), továbbá b) az eredeti terep 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatásával járó földmunka, és/vagy a terepszint 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatása (pl. rézsű, feltöltés, pinceszint, mélygarázs stb. esetén). A szakvélemény ki kell terjedjen az üregvédelemre, pincefeltárásra, a talaj- és rétegvíz viszonyokra és azok műszaki megoldására, továbbá az adott építési tevékenységgel összefüggő és feltétlenül együtt kezelendő terület lehatárolására. Az érintett terület lehatárolását a I. fokú építésügyi hatóság ennek felhasználásával határozza meg.



(7)



A 3. számú melléklet szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a vonatkozó jogszabályok23 előírásainak megfelelően a földmunkával járó beruházások esetében előzetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatóság véleményét.



II A TELKEK MEGKÖZELÍTÉSÉNEK ÉS KÖZMŰVESÍTETTSÉGÉNEK RENDELKEZÉSEI Közterületek szabályozására vonatkozó rendelkezések



6.§ (1)



Közterület, csak a területre vonatkozó 6. melléklet szerinti SZT alapján szabályozható ki, szüntethető meg, szabályozási vonala is csak az alapján módosítható.



(2)



Új telektömbök kialakításakor a közterületek szabályozási szélessége – a kizárólagos gyalogutak vagy kerékpárutak kivételével – keresztmetszet igazolásával sem lehet kevesebb 12 m-nél.



(3)



Új közúti közlekedési célú közterület kiszabályozásánál az egyoldali fasor helyét biztosítani kell.



(4)



A Gyöngyvirág utca és Pándi Lajos utca közötti közúti összekötést a Temető utca és Pacsirta utca között a 2. számú mellékletben rögzített, e célra fenntartott területen kell biztosítani, melynek végleges szabályozását SZT-ben kell meghatározni.



Nyúlványos telek és magánút kialakítására vonatkozó rendelkezések



7.§



22



(1)



Nyúlványos telek csak zárványtelek megközelítése érdekében, és akkor alakítható ki - az övezeti előírások figyelembevételével -, ha a kialakítandó telek más módon közterületről, vagy magánútról nem közelíthető meg. Új telektömb szabályozásánál nyúlványos telek nem alakítható ki.



(2)



24 Magánút úgy alakítható ki, ha a visszamaradó telekméretek az övezeti előírásoknak megfelelnek. A magánút céljából kialakított és ekként nyilvántartott ingatlan nem építhető be. Magánutat megszüntetni csak akkor lehet, ha az arról kiszolgált építési telkek más módon szabályosan megközelíthetővé és kiszolgálhatóvá válnak.



(3)



25 A magánútról kiszolgált telek csak akkor tekinthető építési teleknek, ha a magánút az Étv. vonatkozó rendelkezéseit kielégíti és a közterületi rendszerhez közvetlenül kapcsolódik.



(4)



A magánút által feltárt telkeket úgy kell kialakítani és azon az építményeket elhelyezni, mintha a magánút közterület lenne. A magánút felőli építési határvonal és a magánút felőli telekhatár közötti területsáv előkertnek számít, ezért az arra vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni.



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24.
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2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelméről



24



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24.
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12 teleknél több telek magánúttal nem szolgálható ki.



(5)
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(6)



A magánút szélessége: a) legfeljebb 6 lakó- vagy üdülőtelek megközelítése és lakó-pihenőövezet kialakítása esetén legalább 6,0 m, 15 %-nál meredekebb lejtésű út esetén legalább 8,0 m, b) 6-nál több lakó- vagy üdülő telek, vagy legfeljebb összesen 15 lakás vagy üdülőegység elhelyezését lehetővé tevő telkek megközelítése és lakó-pihenőövezet esetén legalább 8,0 m, 15 %-nál meredekebb lejtésű út esetén legalább 10,0 m, c) egyéb rendeltetésű telkek vagy 15-nél több lakás vagy üdülőegység elhelyezését lehetővé tevő lakó és/vagy üdülőtelkek megközelítése esetén legalább 12 m kell legyen, a szükséges közművezetékek, felszíni vízelvezetés és térvilágítás biztosítása mellett. A c) pont szerint kialakított magánút esetén legalább egyoldali fasor helybiztosítása kötelező.



(7)



27



Közhasználat céljára átadott területekre vonatkozó előírások



8.§ (1)



A SZT meghatározhatja azokat a telekrész területeket, melyeket a gyalogos forgalom számára megnyitott, közhasználat céljára átadott területrészként lehet kialakítani. A közhasználat céljára biztosítandó terület további kialakítására és használatára vonatkozó szabályokat a tulajdonos és az önkormányzat közötti külön szerződés rögzíti.



(2)



SZT alapján a közhasználat céljára átadott területek kialakítása esetén, az egyes övezetekben külön meghatározottak szerint, az övezetben meghatározott beépítés mértéke és/vagy szintterületi mutató mértéke az átadott területre vonatkozóan az övezeti előírás szerint számított szintterülettel növelhető, de legfeljebb összesen az övezetben meghatározott maximált engedményes mértékig. A beépítési mutatók ez esetben is a telek teljes ingatlan-nyilvántartás szerinti területére vonatkozóan számítandók. SZT-ben rögzíteni lehet, hogy az átadott terület nagyságához viszonyítva milyen arányú lehet a szintterületi mutató engedménye.



(3)



A közhasználat céljára átadott gyalogosforgalmi területeken a közterületekre vonatkozó rendelkezéseket kell alkalmazni az alábbi eltérésekkel: A közhasználat céljára átadott területrész: a) teljes egészében beépíthető a terepszint alatt, b) üvegtetővel, tetővel lefedhető, c) fölé nyúlhat teljes egészében épület vagy épületrész, árkád létesíthető, d) a fölé nyúló épületrész alsó síkja és a járófelület közötti távolság legalább 4,0 m, melynek szerkezeti elemei (fal, oszlop) az átadott területrészhez csatlakozhatnak, e) egyéb közterületi építménnyel nem építhető be, f) területén vendéglátó terasz elhelyezhető. Kialakításának további feltételeit és módját a SZT határozza meg.



(4)



29



28



Közművesítettség, mérnöki létesítmények elhelyezése és kialakítása



9.§



26 27 28 29



(1)



Beépítésre szánt területeken csak teljes, vagy legalább a (2) bekezdés szerinti elégséges közművesítettséggel ellátott telken szabad épületet elhelyezni, meglévő épület használati módját szennyvízelvezetést igénylő rendeltetésűre megváltoztatni a 10.-11. §-okban foglaltak betartása mellett lehet.



(2)



Elégséges a közművesítettség akkor, ha a telek: a) közüzemi villamos energia szolgáltatással , b) közüzem ivóvízellátással, c) közüzemi szennyvízelvezetéssel, vagy egyedi szennyvíztisztító kisberendezéssel, valamint



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 6
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d) közterületi nyílt rendszerű csapadékvíz-elvezetéssel együttesen rendelkezik. Teljes a közművesítettség akkor, ha a telek vezetékes gázellátással is rendelkezik, és a csapadékvízelvezetés közterületi nyílt, vagy zárt rendszerű.



30



(3)



A beépítésre nem szánt területeken közcsatorna hiányában csak zártrendszerű szennyvíztárolóval, vagy egyedi szennyvíztisztítóval szabad az egyes övezetekben megengedett, szennyvízelvezetést igénylő épületeket elhelyezni, kivéve, ha az övezet előírásai másként rendelkeznek. Egyedi szennyvíztisztító kisberendezés elhelyezésének lehetőségét a szakhatóság esetileg állapítja meg.



(4)



A vízbázis Belső és Külső védőterületén, illetőleg a hidrogeológiai „A” védőterületen belül egyedi szennyvíztisztító berendezés nem létesíthető, a szennyvizek elvezetése csak közcsatornán keresztül történhet.



(5)



Amennyiben műszakilag nincs más megoldás, minden övezet területén elhelyezhetők a (6) bekezdés figyelembevételével: a) a forrásfoglalás, b) víz- és záportározók, c) az építményben létesített transzformátorállomások, d) az energiaátalakítók, e) a gáznyomásszabályozók, f) a hintőanyagtárolók, g) a közművezetékek nyomvonalai műtárgyai és építményei.



(6)



A felsorolt mérnöki létesítmények számára az övezeti, építési övezeti előírásoktól eltérő, műszakilag szükséges méretű telek alakítható ki.



(7)



Hulladékudvar a település közigazgatási területén nem létesíthető.



(8)



Szelektív hulladékgyűjtés lehetőségét kell biztosítani a legalább 300 m2 bruttó szintterületű új kereskedelmi létesítmények elhelyezése esetén.



(9)



A település közigazgatási területén új légvezeték nem létesíthető, már üzemelő hálózat csak földkábeles kiépítéssel bővíthető. Házi bekötés is csak földkábellel lehetséges, de meglévő oszlop új kábel bekötésére és vezetésére felhasználható.



(10)



A közterületet érintő kábelek és közművezetékek elhelyezése során, a közterületi járdák alatti vezetékfektetés után a burkolatot a járda járófelületének teljes szélességében kell helyreállítani. Ahol a kábelfektetés zöldsávot érint, ott a füvesített területszakaszokat gyeptéglával kell helyreállítani.



(11)



Felszín feletti kábelcsatlakozó szekrény, vagy műtárgy nem létesíthető: a) a legfeljebb 1,5 m szélességű járda esetén, b) 2,5 m-nél nagyobb szélességű járda esetén az 1,0 m-es berendezési sávon kívül, vagy közvetlenül az épületek, kerítések határvonala előtt. Amennyiben az a)-b) pontokban felsoroltak miatt a csatlakozás nem biztosított, úgy azt a kerítéssel egybeépítve kell biztosítani.



(12)



Amennyiben a felszín feletti berendezés a járda berendezési sávjában nem helyezhető el, úgy annak helyét meglévő épületben, újonnan épülő épületben, vagy a közterület felőli kerítésbe építve kell biztosítani. Épületen belüli elhelyezésnél a megközelítést biztosítani kell.



(13)
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(14)



Távközlési kábelhez tartozó, földfelszín feletti berendezés elhelyezésénél a telepítéshez a 8. számú függelék szerinti dokumentációt is be kell benyújtani a közterület tulajdonosának hozzájárulása megkéréséhez.



(15)



Új nagyfeszültségű távvezeték létesítése, vagy meglévő átépítése, áthelyezése csak földkábellel lehetséges.



Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 7
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(16)



Közműműtárgyak - beleértve az elektromos és kábel-szekrényeket, trafókat, átemelőket stb. és az azokat elhatároló kerítéseket - csak sötétzöld színűre festhetők, a tűzcsapok, a vízmű-létesítmények, valamint a gázellátás technikai berendezései jelzése kivételével.



III. KÜLÖNLEGES RENDELKEZÉSEK A VESZÉLYEZTETETT TERÜLETEK EGYES KORLÁTOZÁSAIRÓL Az árvízzel veszélyeztetett területekre vonatkozó korlátozó rendelkezések



10.§



34



(1)



A 3. számú mellékletben rögzített árvíz szempontjából veszélyeztetett területeken új épület csak az illetékes vízügyi szakhatóság állásfoglalása alapján helyezhető el a vonatkozó jogszabályi32 előírások betartásával. Az új épület elhelyezése esetén annak első, huzamos tartózkodást szolgáló használati szintjét a mértékadó árvízszint (a továbbiakban: MÁSZ33) felett minimum 30 cm-rel kell kialakítani az illetékes vízügyi szakhatóság állásfoglalása figyelembevételével.



(2)



Az (1) bekezdés szerinti területeken jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő lakóépület bővítése megengedett, ha a bővítés nem eredményez lakásszám növelést. Üdülőépület csak akkor bővíthető a beépítési mérték növelésével, ha a bővítés az (1) bekezdésben foglaltaknak megfelel.



(3)



Az árvízzel veszélyeztetett területen a szennyvizek szikkasztása tilos, meglévő épület szennyvízelvezetéséhez csak zártrendszerű szennyvíztároló létesíthető a közcsatornába történő bekötésig. Új épület csak a közcsatornával ellátott telkeken helyezhető el, korszerű szennyvíztisztító kisberendezés nem alkalmazható.



(4)



Az A zónában a mértékadó árvízszint (105,37m - 105,50m Bfm) alatt fekvő területen új beépítés esetén a terület feltöltéséhez vízjogi létesítési engedély beszerzése szükséges. A feltöltés tervezésénél és megvalósításánál figyelemmel kell lenni az értékes növényállományra, annak fennmaradását a tereprendezéssel biztosítani kell.



(5)



A B zónában feltöltés nem létesíthető.



(6)



Épület pinceszintje és garázsszintje a MÁSZ alatt is elhelyezhető a tulajdonos kártalanítási igénye nélkül, amennyiben műszakilag a vízbetörés ellen az védetten kialakítható, és ahhoz az illetékes szakhatóság hozzájárult.



31



A felszínmozgás-veszélyes (csúszásveszélyes) építési korlátozás alá vont területekre, valamint korlátozás alatt nem álló hegyvidéki területekre vonatkozó különleges rendelkezések



11.§ 35



(1)



A 3. számú melléklet szerinti felszínmozgás-veszélyes (csúszásveszélyes), „A”, „B”, „C”, „D” geotechnikai kategóriába sorolt területeken új, szennyvízelvezetést igénylő épület közcsatorna nélkül nem létesíthető, a közcsatornába történő bekötés megvalósulásáig használatbavétele tilos. Amennyiben a meglévő épület a már meglévő közcsatornába történő bekötése nem történt meg, úgy azt legkésőbb 2007. december 31-ig meg kell valósítani. Amennyiben jelen rendelet hatálybelépése előtt létesített épület szennyvizeinek elvezetését szennyvízszikkasztóval oldották meg, úgy legkésőbb 2007. december 31-ig: a) a közcsatornába való bekötést meg kell valósítani, vagy b) a közterületi közcsatorna hiányában azt zárt tárolóra ki kell váltani, de a közcsatorna kiépültét követő 1 éven belül a közüzemi hálózatba be kell kötni.



(2)



36 A 3. számú melléklet szerinti felszínmozgás-veszélyes (csúszásveszélyes), „A”, „B”, „C”, „D” geotechnikai kategóriába sorolt területeken meglévő épületet bővíteni, új épületet létesíteni alapozási kiviteli terv alapján lehet. A pince, mélygarázs csak szivárgó létesítésével együtt létesíthető, az ily módon
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Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 21/2006.(I.31.) Korm. rendelet a nagyvízi medrek, a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek használatáról és hasznosításáról, valamint a nyári gátak által védett területek értékének csökkenésével kapcsolatos eljárásról 33 A MÁSZ a település belterületi szakaszán: 105,37-105,5 m Bf. 34 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 35 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 36 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 32
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összegyűjtött felszín alatti vizek megfelelő elvezetésével egyidejűleg. Legfeljebb két szint mélységű pinceépítmény létesíthető az illetékes szakhatóság állásfoglalásának figyelembevételével.



37 38 39



(3)



37 A 3. számú melléklet szerinti felszínmozgás-veszélyes (csúszásveszélyes), „A” geotechnikai kategóriába sorolt területeken (jellemzően a vízfolyások telekhatárától mért 30-30 méteres távolságban) épületet, önálló terepszint alatti építményt, valamint a melléképítmények közül kerti víz- és fürdőmedencét, elhelyezni nem lehet. Ezeken a területeken biztosítani kell, hogy a csapadékon kívül más víz ne jusson a területre, és az rendezetten kerüljön elvezetésre. Növényzet telepítésével is elő kell segíteni a stabilizálódást. A területen a közcsatorna kiépítéséig, és az építési korlát más egyedi, szakhatóság által engedélyezett feloldásáig épületet elhelyezni nem lehet. A nem beépíthető sáv kizárólag az érintett telek és a szomszédos telkeket is vizsgáló, részletes területi – környezetföldtani elemzést, valamint szükség esetén mozgásmérés sorozatot is tartalmazó - geotechnikai és állékonysági szakvélemény alapján építhető be a szakhatóság állásfoglalása alapján, valamint a (4) bekezdés a)-m) pontjainak betartásával. Azon telkek esetén, ahol a 30 m-es korlátozási sáv a telek egészét érinti, vagy a telken legalább 10 m-es épület elhelyezésére alkalmas területsáv nem marad vissza, a geológiai szakhatóság állásfoglalása alapján a korlátozási sáv mérete 15 m-re csökkenthető, de kizárólag akkor, ha az elhelyezni kívánt épület meglévő közcsatornába való bekötése biztosított.



(4)



38 A 3. számú melléklet szerinti felszínmozgás-veszélyes (csúszásveszélyes), „B” geotechnikai kategóriába sorolt területeken (jellemzően a vízfolyások telekhatárától mért 30 méteres távolságon túl) az épületek elhelyezéséhez, támfal létesítéséhez, az eredeti terepfelszínhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésű tereprendezéshez, kerti víz- és fürdőmedence létesítéséhez szakintézet által készített, a szakhatóság által meghatározott, de a vizsgált telek határától az árokkal párhuzamosan legalább 70-70 m-es oldalirányú kiterjedésű területre, valamint melyekre az új építmény hatással lehet, vagy melyek az új építményt is befolyásolhatják -, az előírt talajmechanikai szakvéleménynek a területi részletes, környezetföldtani elemzést, geotechnikai és állékonysági vizsgálatot is tartalmaznia kell. A telkeken: a) telkenként legfeljebb egy, vagy ahol az övezet előírása több épület elhelyezését is lehetővé teszi, úgy 1500 m2-ként legfeljebb egy-egy szabadonálló épület építhető, b) önálló kiszolgáló, vagy kiegészítő funkciójú épület - a támfalgarázs kivételével - nem létesíthető, c) nem alkalmazható süllyedésre, süllyedéskülönbségre érzékeny épületszerkezet, d) 3 m szintkülönbséget meghaladó földtömegmozgatás nem végezhető, e) közcsatorna hiányában új épület nem létesíthető, f) rendezett felszíni vízelvezetést kell létesíteni a koncentrált vízbeszivárgások megakadályozására, g) pince létesítése esetén szivárgót kell létesíteni, melyet folyamatosan karban kell tartani; a szivárgók vizét ciszternába gyűjtve, a terület egyenletes locsolására kell használni, h) amennyiben a közhálózati csapadékvíz-elvezetés nincs megoldva, akkor a csapadékvizet is ciszternába kell gyűjteni, és azt a terület egyenletes locsolására kell használni, i) víznyomócsöveket védőcsőbe kell helyezni, és ellenőrző aknákat kell építeni, valamint a csőcsatlakozásokat flexibilisen kell megoldani, j) a kertépítészeti engedélyezési tervnek kötelező módon öntözőhálózatot is tartalmaznia kell a g) – h) pont szerint összegyűjtött vizek szétlocsolásának biztosítására, melyet a telken a használatbavételi engedély megadásának feltételeként üzembe kell helyezni, k) az épületek alaprajzi elrendezése lehetőleg zárt alaprajzú, és kis terhelésű legyen, megerősített alap-, és födémkoszorú (pince esetén vb. doboz-lemez alapozás) alkalmazásával, l) a vízvezetékrendszer üzemeltetése során a vízforgalmat rendszeresen kell ellenőrizni, hogy az esetleges csőtörés miatti túlfogyasztás észlelhető és azonnal megszüntethető legyen, m) a beépítés miatti zöldfelület-csökkenést megfelelő növényzet-pótlással kell ellensúlyozni.



(5)
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A 3. számú melléklet szerinti felszínmozgás-veszélyes (csúszásveszélyes), „C” és „D” geotechnikai kategóriába sorolt területeken a lejtős telkekre vonatkozó – a vizsgálatok eredményeként szükség esetén környezetföldtani elemzést is tartalmazó – részletes geotechnikai szakvélemény alapján szabad épületet, műtárgyat elhelyezni, támfalat létesíteni, az eredeti terepfelszínhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésű tereprendezést végezni: a) A „C” jelű kategóriában a (4) bekezdés a)-m) pontjaiban rögzítettek kötelezően betartandók, b) A „D” jelű kategóriában a (4) bekezdés a)-g) pontjaiban rögzítettek kötelezően betartandók, a h)-m) pontok szerinti előírások ajánlottak.
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(6)



40 A külön geotechnikai kategóriába nem sorolt, de a 20%-ot meghaladó lejtésű telkeken, meglévő épületet bővíteni, új épületet, műtárgyat, támfalat létesíteni, az eredeti terepfelszínhez képest 1 m-nél nagyobb eltérésű tereprendezést végezni a) a telekre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény, és b) alapozási kiviteli terv alapján lehet. A (4) bekezdés a)-h) pontok szerinti előírások ajánlottak.



IV. KÜLÖNLEGES RENDELKEZÉSEK A TELEPÜLÉSKÉP ALAKÍTÁSÁRA, ÉS AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET VÉDELMÉRE



Az épületek színezésére, tetőformálására és tetőhéjalására vonatkozó rendelkezések



12.§



40 41 42 43



Az épületek tetőhéjalásánál: a) hagyományos natúrszínű égetett agyagcserép, b) hagyományos, nem színezett pala, természetes pala, c) fazsindely – tűzrendészeti hatóság szakvéleménye alapján - natúr színben d) fémlemezfedés natúr színben – az alumínium kivételével - , valamint festetten szürke és zöld színekben, e) üvegtető, f) zöldtető alkalmazható. A tetőzetek héjalása pikkelyszerű fedés lehet, a táblás, vagy trapézlemezes jellegű fedés nem megengedett.



(1)



41



(2)



42



(3)



Épületet feketére vagy rikító színűre színezni nem lehet. Az épületek homlokzatfelületi színezésénél nem alkalmazhatók továbbá a kék, lila, rózsaszín, zöld, piros színek, vagy ezek árnyalatai.



(4)



Védett épület esetén annak felújításánál az eredeti, vagy az azok jellegét mutató homlokzatszínek alkalmazandók.



(5)



Az épületek homlokzatszínezésénél a 3. számú mellékletben is lehatárolt településképi szempontból kiemelt területeken: a) a fehér és a tört-fehér árnyalatai, b) a pasztell-sárga, okker, halvány-drapp színek alkalmazhatók.



(6)



43 A 3. számú mellékletben rögzített a) műemléken, b) műemléki környezetben található épületen, c) helyi egyedi védelem alatt álló épületen, d) helyi területi védelem alatt álló épületen, e) településképi szempontból kiemelt területen álló épületen az épületek közterület felől látható homlokzatait részleges színezéssel ellátni nem lehet, kivéve az életveszély elhárítás, a homlokzat egyes részeinek erős rongálódása, a nyílászárók, portálok cseréje miatt szükséges átmeneti jellegű javításokat.



(7)



A pinceszinti garázskapuk színezésénél a fehér és halványszürke szín nem megengedett.



Az épületek meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge nem lehet 38°- nál alacsonyabb. Ahol az övezeti előírások egyébként lehetővé teszik, az ennél kisebb, de legalább 30°-os hajlásszögű tető, illetve a zöldtető a környezethez való illeszkedés esetén létesíthető. A tetőfelépítmények, tetőablakok, tornyok, előtetők hajlásszöge 45 fok alatt tetszőleges lehet.
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Az épületek homlokzati kialakítására vonatkozó rendelkezések



13.§ (1)



Helyi védelem alatt álló épület homlokzati nyílászáróinak cseréje esetén, az épület homlokzatán alkalmazott nyílászárók jellemző anyagát, belső osztását meg kell tartani. Ha az épület minden nyílászárója cserére kerül az új nyílászárók jellemzői kövessék az eredeti nyílászárók anyagát, osztását, ritmusát. Homlokzati nyílászárók, biztonsági rácsok, zsalugáterek, árnyékolók felújítása esetén – a teljes homlokzatra kiterjedő felújítás kivételével – csak az épületen meglévő nyílászárókkal azonos színek alkalmazhatók.



(2)



Épület díszkivilágítása csak olyan módon valósítható meg, hogy az a szomszédos, vagy szemközti épületek rendeltetésszerű használatát, valamint a közúti jármű és gyalogosforgalom biztonságát ne zavarja.



(3)



A közterülettel határos új épületek földszinti homlokzatsávját a közterület felőli oldalon anti-grafiti bevonattal kell ellátni. Már meglévő épület földszinti homlokzatfelületeiről a tulajdonos a grafitifestményeket köteles eltávolítani és a földszinti homlokzat felújításakor azt anti-grafiti bevonattal ellátni.



44



45



A reklámokra, hirdetésekre, vonatkozó általános rendelkezések



14.§ 46



(1)



Hirdetést és reklámot valamint ilyen célú szerkezetet, berendezést, illetve reklámcélú falfestményt nem lehet elhelyezni - a (2) bekezdésben meghatározottak kivételével– a) a telek területén, b) az épület homlokzatain – beleértve az oromfalakat, tűzfalakat és tetőzetet is, c) valamint az ingatlanok kerítésein, támfalain, d) elő növényen, fatörzsön.



(2)



47



(3)



48



(4)



49



(5)



50



(6)



51



Hirdetés és reklám, valamint ilyen célú szerkezet, berendezés elhelyezésére vonatkozó szabályok : a) a kulturális és oktatási intézmények homlokzatain az arra állandósított hirdető berendezéseken kulturális rendezvény, műsor reklámozható, b) az építési terület lehatárolására szolgáló ideiglenes kerítéseken, legfeljebb A1 (594 x 841 mm) méretig hirdetés elhelyezhető, c) választási kampány reklámjai csak az épülethomlokzatok és közterületi építmények üvegfelületein, illetve köztárgyakon – kizárólag szerelt módon - helyezhetők el ideiglenesen, d) az épületek homlokzataira vagy azok elé szerelt üzleti árnyékoló ernyőszerkezeten – beleértve a ponyvafelületet is –, csak az üzlet profilját jelző logó jeleníthető meg, e) rendezvényt hirdető molinó ideiglenes jelleggel, a rendezvény előtt legfeljebb 30 nappal kezdődően a rendezvény időtartama alatt elhelyezhető.



A homlokzaton elhelyezhető cégérek, cégtáblák, cégfeliratok, céglogók egyéb előírásai



15.§ (1) 44 45 46 47 48 49 50 51 52



52



Cégér, cégtábla, cégfelirat, céglógó homlokzati kialakítására vagy utólagos elhelyezésére vonatkozó szabályok:
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A cégér, cégtábla, cégfelirat, céglógó – beleértve annak szerkezetét is – a) szervesen illeszkedjen a homlokzat meglévő vagy tervezett vízszintes és függőleges tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, azok ritmusához úgy, hogy együttesen összhangban legyen az épület építészeti részletképzésével, színezésével, építészeti hangsúlyaival; b) nem lehet rikító színű, vagy a homlokzat összképében zavaró hatású; c) védett területen, vagy védett épületen táblaszerű kialakítással nem létesíthető, egyébként az ilyen kialakítás felülete nem haladhatja meg az 1,0 m2-t; d) amennyiben kirakatportállal rendelkező homlokzaton létesül, vagy a kirakatportál részeként, vagy a kirakatportál szerkezetén kívül csak önálló betűkből (szerelt vagy festett) alakítható ki; e) megvilágítását szolgáló elektromos vezeték csak a berendezésen belül és rejtetten helyezhető el, a homlokzat falán kívül kábelcsatornában nem vezethető; f) utólagos elhelyezésénél a felszerelés és homlokzatjavítás után a homlokzat színével azonos festést el kell végezni; g) amennyiben a falsíkra merőlegesen kerül elhelyezésre, nem haladhatja meg 2 1. egyoldali felülete a 0,5 m -t, 2. magassága a 0,8 m-t, 3. a homlokzati falsíktól számított kinyúlása a 0,6 m-t, 4. szerkezeti vastagsága a 0,3 m-t. (2)



53



(3)



54



(4)



55



(5)



56



(6)



57



(7)



58



A kirakatokra és vitrinekre vonatkozó általános rendelkezések



16.§



53 54 55 56 57 58 59 60



Kirakatok, vitrinek kialakítására vonatkozó szabályok: Kirakat vitrin a) a közterületi homlokzatok falfelületén, az előkertek kerítésén, vagy az előkertben alakítható ki, b) szervesen illeszkedjen a homlokzatok, kerítések meglévő vagy tervezett vízszintes és függőleges tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, azok ritmusához úgy, hogy együttesen összhangban legyen az épület építészeti részletképzésével, színezésével, építészeti hangsúlyaival, c) mérete nem haladhatja meg a 2,0 m2-t; d) üvegfelülete 1. nem átlátszó felületű anyaggal - fóliával, papírral, műanyaggal, festéssel vagy más dekorációs felülettel - nem takarható, 2. feliratokkal, reklámokkal és hirdetésekkel nem takarható, 3. legfeljebb 30%-án alkalmazható homokfúvott vagy matt átlátszatlan felületkezelés.



(1)



59



(2)



60
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A homlokzatokon elhelyezhető egyéb technikai- és tájékoztató berendezések



17.§ (1)



61



(2)



62



(3)



63



(4)



64



Épület homlokzatán semmiféle vezetéket (kábel, csővezeték) a falsíkon kívül vezetni nem lehet.



Az épület közterület felöli homlokzatán – beleértve a közterületekről látható tetőzetet is–: a) parabolaantenna, légkondicionáló berendezés külső téregysége nem létesíthető; b) árusító automata berendezés nem helyezhető el; c) bankomat berendezés csak falsíkba építetten vagy kirakatportálba szerelten, előtető nélkül létesíthető. Az épület közterület felöl nem látható homlokzatán– beleértve a közterületekről nem látható tetőzetet is–: a) légkondicionáló berendezés; b) parabolaantenna - csak a tetőzeten elhelyezhető.



65



Rendelkezések a pavilonokra, vendéglátó teraszokra vonatkozóan



18.§ (1)



66



Pavilon árusítás, vendéglátás, vagy egyéb szolgáltatás céljából a közterületeken nem létesíthető.



(2)



67



Vendéglátó terasz a közterületeken nem létesíthető, csak az ahhoz csatlakozóan telekrészen.



(3)



68 Amennyiben szabályozási tervlap és annak kiegészítő előírásai másként nem rögzítik, a vendéglátó terasz a) kialakítása nem lehet zárt, még időszakosan sem b) kizárólag az épület színezésével összhangban lévő – céglogó kivételével – reklámmentes vászonárnyékolókkal, ernyőkkel fedhető; c) szerkezeteinek és berendezéseinek anyaghasználatában, a műanyagszerkezetek, színezetlen alumínium fémszerkezetek, rikító színek nem alkalmazhatók.



Rendelkezések az önálló hirdető-berendezésekre, hirdetésekre, reklámokra vonatkozóan



19.§ (1)



Önálló reklámhordozókat telken belül elhelyezni nem lehet.



(2)



69



Önálló reklámhordozókat közterületen a) legfeljebb a rendezett terepszinttől számított 4,0 méteres legmagasabb ponttal, és b) csak a külön önkormányzati rendeletben szabályozott módon lehet elhelyezni.



Rendelkezések a közterületek és az azokon elhelyezhető köztárgyak és egyéb, építménynek nem minősülő tárgyak kialakítására



20.§



61 62 63 64 65 66 67 68 69 70 71



70



(1)



Szemétgyűjtő, telefonfülke nem helyezhető el az épület homlokzati falán, vagy az előtt közvetlenül, azt a járda berendezési sávjában kell elhelyezni.



(2)



71 Önálló bankjegy automata, árusító automata – a parkoló- és jegyárusító automaták kivételével közterületen nem helyezhető el
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(3)



72 Tömegközlekedési eszköz megállójához létesítendő fedett építmények környezetében a jegyárusító automatát, a szemétgyűjtőt a fedett építmény szerkezetével összeszerelten, anyaghasználatával összhangban kell elhelyezni.



(4)



73 Tömegközlekedési eszköz megállójának menetiránnyal ellentétes oldalán alakítható ki reklámcélú felület.



(5)



74 Az üzlethelyiségek előtti árusításhoz tartozó, közterületi árubemutatásra szolgáló, mobil tartószerkezet a külön jogszabályban meghatározottak betartásával, és kizárólag : a) zöldséges-bolt, b) virágüzlet előtt létesíthető. Az árubemutatásra szolgáló tartószerkezetek csak mobilak lehetnek, melyeket az árusítás vagy az üzleti nyitvatartás befejeztével a közterületről el kell távolítani.



(6)



75 Az (5) bekezdés a) és b) pontjában meghatározott kereskedelmi létesítmények termékein kívül egyéb termékek bemutatása és árusítása a közterületen, vagy az azzal határos előkertben nem engedhető meg.



(7)



76



(8)



77



(9)



78



79



A településképi szempontból kiemelt területekre vonatkozó különleges előírások



21.§ 80



(1)



A 3. számú melléklet szerinti településképi szempontból kiemelt területek meglévő és újonnan kialakításra kerülő közterületein, és az a)-c) pontokban felsorolt útszakaszokon a közterület egységes kialakításának feltételeit Közterület Alakítási Tervben (KAT) tisztázhatók. Az egységesen kezelendő útszakaszok a következők: a) Móricz Zsigmond út az Erkel utcától a Mátyás király utcáig, b) a Duna parti sétány az Erkel utcától a kempingig, c) a Móricz Zsigmond út és a Duna közötti területen: a Petőfi Sándor és a Gyulai Pál utca között.



(2)



81



(3)



Az (1) bekezdésben meghatározott közterületeken és útszakaszokon a) a közvilágítás, a korlát, a parkolást akadályozó köztárgyak és berendezések kialakítása és stílusa illeszkedjék a mellettük lévő épületek jellegéhez, valamint b) az utca vagy tér egészére vonatkozó díszburkolat, és c) a járdavédelemre szolgáló akadályozó oszlopsor, kőbaba egységes kivitelű legyen. 82



A 3. számú melléklet szerinti településképi szempontból kiemelt területeken új épület elhelyezésénél, meglévő épület bővítésénél, átalakításánál a különböző irányból való feltárulást is figyelembe kell venni, valamint b) 100%-ban át nem látható tömör kerítés – a kereskedelmi létesítmények rakodóudvarának lehatárolása kivételével - nem létesíthető., a)
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Mobil- és vásári árusítóhelyekre, valamint egyéb közterületen folytatott tevékenységre vonatkozó rendelkezések



22.§ (1)



Vásári árusítóhelyeket kihelyezni, csak az e célból külön meghatározott időszakokban szabad a közterület tulajdonosának engedélyével.



(2)



83 A vásári árusítóhelyek – mobil asztal vagy pavilon – egyenként legfeljebb 5 m2 alapterületűek lehetnek, melyeket csak az esetenként külön meghatározott utcaszakaszokon és tereken, csoportos kialakítással szabad elhelyezni, egységes kivitelben, anyaghasználattal.



(3)



Mobil árusítóhelyek járdafelületen nem helyezhetők el, a településközpont egyéb gyalogosfelületei kivételével, melyeket minden nap az árusítás befejeztével az adott területről el kell távolítani.



A kerítésekre vonatkozó rendelkezések



23.§



83 84 85 86 87



(1)



100%-ban át nem látható tömör kerítés a település közigazgatási területén - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - nem alkalmazható. A kerítések felületének járdaszinttől mért 0,8 m és 2,0 m magasság közötti sávja, legalább 50 %-ban áttört és átlátható felületként alakítandó ki. A kerítés magassága legfeljebb 2,0 m lehet.



(2)



A 16 m-nél kisebb szabályozási szélességű közterületek menti útkereszteződéseknél a telek sarokpontjától számított 6-6 m-en belül - a látóháromszögbe eső szakaszon - a kerítéseket 0,8 m feletti teljes magasságukban átláthatóan kell kialakítani. Ezen szakaszokon csak alacsonynövésű sövény ültethető.



(3)



85 Közterület felől 100%-ban át nem látható tömör kerítés és tömör kapuzat a 21.§ (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, a 11-es út mentén, valamint a (4) bekezdés szerinti területen, és csak akkor létesíthető, ha a kerítés külső, közterület felőli síkja az utcai telekhatártól számított legalább 0,5 m-en belül létesül. Ez esetben a közterület felőli sávban gyorsan növő élő sövényt kell ültetni, melynek folyamatos fenntartásáról a telek tulajdonosa köteles gondoskodni. A 100%-ban át nem látható tömör kerítés magassága ezeken a helyeken legfeljebb 2,0 m lehet, a kerítésben kialakításra kerülő szintugrások nem haladhatják meg az 1,0 métert.



(4)



86 A Duna-parton, a part felőli közterületek mellett a telkek homlokvonalán, vagy a közhasználat céljára átadott területsáv telekbelső felőli határán az árvízvédelmet is biztosító, 100%-ban át nem látható tömör kerítésfal-szakasz vagy lábazat létesíthető, mely a) nem lehet a csatlakozó rendezett közterületi terepszintnél 1,0 m-nél magasabb, és b) a mértékadó árvízszintet legfeljebb 0,2 m-rel haladhatja meg. Kivételesen a hátsó és oldalsó telekhatáron is létesíthető 100%-ban át nem látható tömör kerítésfalszakasz vagy lábazat az a)-b) pontokban megadott magassági méreteknek megfelelően, ha a telek árvízi védelme a part felőli szomszédos telkeknél nem biztosított.



(5)



87 A (4) bekezdés szerinti tömör kerítésfal magasabb kialakítása csak akkor megengedett, amennyiben az műszakilag indokolt és a környezetéhez megfelelően illeszkedik. de a kerítés magassága a 2,0 m-t ez esetben sem haladhatja meg és közterület felé eső oldalát kertépítészeti eszközökkel kell takarni.



84
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A támfalakra és rézsűkre vonatkozó rendelkezések



24.§ (1)



Amennyiben a terep eredeti lejtése szükségessé teszi támfal kialakítását, a rendezett terep és az épület kapcsolatát biztosító tereplépcsők, támfalak magassága sehol sem haladhatja meg a csatlakozó rendezett terephez képest a 2,0 m-t. (1.ábra) A további telken belüli magassági eltéréseket szükség esetén teraszos terepidomokkal vagy legfeljebb 1:4-es részűvel kell biztosítani. Teraszos kialakításnál a támfalak közötti minimális távolság oldalirányban legalább 1,2 m legyen.



(2)



91



89



90



Támfal tetejére kerülő korlát összmagassága legfeljebb 1,1 m-rel lehet magasabb a támfal felső terepcsatlakozásának szintjénél, melynek legfeljebb 0,6 m magas részét szabad tömör mellvédként kialakítani. (1.ábra)



1. ábra TÁMFAL ÁLTALÁNOS ESETBEN



eredeti tereplejtés



legfeljebb 1:4-es rézsű



92



≤0,60 m (támfal tetején kialakítható tömör mellvéd)



teraszos terepidomok



Támfalak és rézsűk létesítése esetén a vízelvezetést / vízvisszatartást saját telken belül, megfelelő eszközökkel biztosítani kell (támfal tetején / alján folyóka, stb), erre a célra kell fenntartani a telek oldal-, és hátsó határa melletti 60 cm széles teleksávot.



(4)



93 Amennyiben a telek homlokvonala mentén a közterületi út bevágásban van a homlokvonalra kerülő, közterület felőli támfalat az (1) és (2) bekezdés szerint kell kialakítani, ahol a csatlakozó rendezett terep a járdaszint. A homlokvonalra kerülő, közterület felőli támfal kialakításának javasolt módját a 9. függelék tartalmazza.



(5)



94



≤2,00 m (támfal kialakítható magassága)



≤1,10 m



(3)



Építmények terepre illesztése, a terep megváltoztatására és a tereprendezésre vonatkozó rendelkezések



25.§ (1)



A telek természetes terepszintje tartós végleges jelleggel felfelé legfeljebb1,5 m-rel, lefelé legfeljebb 3,0 m-rel változtatható meg, kivéve az előkert közterület felőli 10 m-es sávjában a biztonságos bejutást szolgáló szükséges tereprendezést.



(2)



A tereprendezés során kialakuló rézsűk lejtése nem lehet nagyobb 1:2-nél, a támfalak magassága 2,0 mnél a 24. § előírásainak betartásával.



(3)



Telken belüli rézsűk kialakításánál 1:2-es arányúnál (magasság 1 – vízszintes vetület:2) meredekebb rézsűt nem lehet alkalmazni 2,0 m-nél hosszabb szakaszon.



(4)



A tereprendezés során kialakult rézsűket megkötésükre alkalmas növényzettel kell betelepíteni az erózió megakadályozása céljából.



A helyi egyedi védelem alá tartozó épületekre vonatkozó különleges rendelkezések



26.§ (1)



88 89 90 91 92 93 94



Egyedi védelem alatt álló épületet érintő bármilyen átalakítás, felújítás esetén - a 13.§ (1) bekezdésben foglaltakon túlmenően - az eredeti tervek szerinti állapotnak megfelelően, és/vagy bővítés esetén, azokkal összhangban lévő építészeti kialakítást kell megvalósítani.
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(2)



Az eredeti épületnek megfelelő építménymagasság vagy homlokzatmagasság akkor sem növelhető, ha egyébként azt az övezeti előírások lehetővé teszik.



(3)



Meglévő épület tetőtere, padlása az eredeti kubatúrán belül beépíthető és bővíthető, de az épület emeletszinttel történő magasítása, tetőtér térdfallal, vagy térdfalmagasítással járó beépítése nem megengedett.



(4)



95 A tetőzeten nyílászárók tetősík ablakként, vagy az épületen már kialakított nyílászárókhoz hasonló módon, vagy új álló nyílászárók a meglévő homlokzati nyílászárókkal összhangban létesíthetők.



(5)



Meglévő homlokzat átalakításakor a nyílászárók elhelyezése, azok ritmusa, egymáshoz való távolsága és osztásuk nem változtatható meg. Új nyílászáró nyitása, csak olyan homlokzaton létesíthető, mely nem érinti a főhomlokzatot. Ez vonatkozik a tetőzeten kialakítható új nyílászárókra is.



(6)



Az épületek színezése lehetőleg az eredeti színvilágnak megfelelő, vagy ahhoz hasonló legyen. Ez vonatkozik a nyílászárók, ácsszerkezetek, díszítések színezésére is.



V. KÜLÖNLEGES RENDELKEZÉSEK A TERMÉSZETI KÖRNYEZET VÉDELMÉRE A közterületek növényzetére vonatkozó rendelkezések



27.§ (1)



A közkertek és közterek növényzetének és állagának védelmére létesítendő parkrácsok és kerítések színe és formavilága legyen összhangban a környező épületek vagy tér jellegével, utcabútoraival és köztárgyaival.



(2)



Az utcai burkolatok átépítése során az egyik oldalon fasort vagy egyéb növényzetet kell telepíteni és fenntartani, kivéve, ahol az a közlekedés biztonságát veszélyeztetné, vagy ha a növényzet kihelyezését műszaki adottságok nem teszik lehetővé.



A természet és a növényzet védelme



28.§



95 96



(1)



Építési tevékenység miatt belterületi telken lévő fát kivágni csak a (3) bekezdés szerinti esetekben, a vonatkozó egyéb jogszabályok előírásainak betartása mellett lehet.



(2)



Az (1) bekezdés hatálya alá nem tartozó esetekben a vonatkozó külön jogszabály96 szerint kell eljárni.



(3)



Új épületet elhelyezni, meglévőt bővíteni csak akkor lehet, ha az nem jár a meglévő fák kivágásával. Fa kivágásával járó új építés csak az engedélyezési tervhez csatolt kertépítészeti terv favédelmi és fakivágási munkarésze alapján és akkor lehet : a) ha a faegyed növény-egészségügyi szempontból való kivágását külön kertészeti szakvélemény igazolja, b) ha kertrekonstrukció során a besűrűsödött faállomány ritkításra szorul és ezt kertészeti szakvélemény igazolja, c) ha a terepviszonyok vagy egyéb korlátozások miatt az épület elhelyezése csak a telek egy adott területén lehetséges. A c) pont szerinti fakivágás - 50 évnél idősebb védett faállomány esetén - kertészeti szakvélemény alapján megtiltható. Ez esetben az épület elhelyezést más módon kell megoldani, vagy a kivitelezésnél az értékes fa védelméről gondoskodni kell. Amennyiben a fa még átültethető korú, fajú és átmérőjű és azt kertészeti szakvélemény igazolja, akkor az átültetendő. A rendelkezések a diófa kivételével a gyümölcsfákra nem vonatkoznak.



(4)



A (3) bekezdés szerint kivágott fa pótlásáról az érintett terület tulajdonosának kell gondoskodnia. A pótlás során annyi előnevelt, kertészeti faiskolából származó fát kell ültetni, hogy azok törzsátmérőjének összege a kivágott fák törzsátmérőjének összegét legalább 50 %-kal meghaladja. A törzsátmérőt a föld felszínétől 1,0 m magasságban kell mérni.



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 346/2008.(XII.30.) Korm. rendelet a fás szárú növények védelméről 17
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(5)



Az építkezés miatt kivágott fa (3) bekezdés szerinti pótlásáról a legközelebbi őszig, vagy tavaszig, de egy éven belül, vagy az építkezés befejezése után a használatbavételi engedély megadásáig gondoskodni kell. A (2) bekezdés szerint kivágott fa pótlásáról fél éven belül kell gondoskodni. Amennyiben a fák pótlását a saját ingatlanon nem lehet elvégezni, úgy Leányfalu közigazgatási területén lévő közparkokban vagy utcai fasorokban kell elültetni a fákat. A fafajtákat, a faültetés helyét és módját az önkormányzat határozza meg.



(6)



Újonnan kialakított közterületek mentén az egyes utca vagy útszakaszok mentén azonos fafajú fasorokat kell létesíteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. A fasorok telepítésére kertépítészeti tervet kell mellékelni az útépítési engedélyezési tervhez.



(7)



A zöldterületekbe (Z övezet) sorolt területek, vagy már parkosított közterületek növényállományának folyamatos fenntartásáról, növény-egészségügyi állapotának 5 évenkénti felméréséről és a szükséges intézkedések megtételéről (növényállomány-rekonstrukció, fasor rekonstrukció, stb.) a közterület vagy a telek tulajdonosának gondoskodnia kell.



(8)



A meglévő fásított közterek, fasorok településkép szempontjából értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatározó településképi jelentőségű gyepes zöldsávok és zöldfelületek védendő zöldfelületi elemek, amelyeket érintő rendezés, változtatás csak kertépítészeti terv alapján lehetséges.



(9)



97



Közterületen nem telepíthetők a következő fafajok: a) nyárfa (semmilyen fajtája) (Populus), b) bálványfa (Ailanthus) c) eperfa (Morus).



A védendő természeti értékekre vonatkozó rendelkezések



29.§



97



(1)



A 3. számú mellékletben rögzített természeti értékekre az általános, magasabb rendű jogszabályokon kívül a (2)-(10) bekezdésekben foglaltakat is be kell tartani.



(2)



A Duna-Ipoly Nemzeti Park területével határos telkek védőövezetet képeznek, melyek eltérő építési helyét a 33. § (5) határozza meg.



(3)



A jelentős tájértékű ártéri erdőt veszélyeztető vízügyi- és közlekedésfejlesztés, valamint partfeltöltési munka nem végezhető.



(4)



A Duna partján a part menti fás ligeteket, galériaerdőket meg kell óvni. Ennek érdekében a partrendezés során a partvédelmet biológiai és kertészeti eszközökkel kell megvalósítani.



(5)



98 A kiemelten kezelendő meglévő erdőmaradványos területen bármilyen, a terület használatát befolyásoló engedély, illetve bejelentés köteles tevékenységet folytatni csak kertépítészeti terv alapján lehet. Az erdőmaradványos területen belül az Üh-E építési övezetbe nem eső telkeken új épület nem létesíthető az erdei tartózkodást szolgáló tereplétesítmények (pl.: esőbeálló, pihenő) kivételével.



(6)



Az értékes növényállományú kert kertrekonstrukcióját megelőzően kertészeti szakvéleményt kell készíttetni a fák és a növényzet egészségügyi állapotának és értékének megfelelő átalakítás biztosítása céljából. Ezeken a területeken meglévő fát kivágni csak különösen indokolt esetben lehet a 28. § előírásinak betartásával.



(7)



Egyedi védelem alatt álló faegyed, védett fasor, megőrzendő egyéb fasor valamint az értékes növényállományú kert növényegyedei esetében a vonatkozó önkormányzati rendelet99 szerint kell eljárni.



(8)



A gyógyvízforrás és források megfelelő biztonsági védelméről a telek tulajdonosának kell gondoskodnia. A források megközelítését biztosítani kell.



(9)



A források vizeit a telek tulajdonosa köteles a megfelelő vízelvezető rendszerbe juttatni, annak érdekében, hogy a talajba szivárgó vizek a környező épületek állagát ne veszélyeztessék. Amennyiben a vízelvezetés



98



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24.
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csak több telket érintően oldható meg, úgy a telkek tulajdonosai az átvezetést tűrni kötelesek. Több telket érintő vízelvezetés biztosítását - a forrástól a befogadóig terjedően -, az érintett telkekre szolgalmi jogként az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyeztetni. (10)



A településen beerdősült vízmosások, patakok védelméről és folyamatos karbantartásáról a terület tulajdonosának kell gondoskodnia. A vízmosások feltöltése tilos, szenny- és tiszítatlan csapadékvíz közvetlenül nem vezethető be.



A környezet védelme



30.§ (1)



A föld védelmére vonatkozó rendelkezések: A földmozgatással járó munkavégzések során: 1. a felső humuszos szintet külön kell letermelni és deponálni. 2. a földmozgatás, majd a végleges elhelyezése során a külön tárolt humuszos szintet a kiporzás ellen védeni kell(takarással, füvezéssel, nedvesítéssel.) 3. az építési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelső rétegként elteríteni. 4. feleslegben maradó humuszos feltalajt a területről elszállítani csak a talajvédelmi hatóság nyilatkozata alapján szabad. b) Az építési terület kialakítása, építési munka végzése során a környezetet károsító anyagokat a területelőkészítés során el kell távolítani, feltöltés nem tartalmazhat környezetet károsító anyagokat. c) Telken vagy közterületen szennyezett talaj átmenetileg sem tárolható, annak kitermelése után a folyamatos elszállításától a terület tulajdonosa köteles gondoskodni. Új épületet elhelyezni, meglévő épület rendeltetését megváltoztatni csak az esetleges talajszennyezettség megszüntetése után szabad. 100



a)



(2)



A víz védelmére vonatkozó rendelkezések: A 3. mellékletben feltüntetett szennyvízátemelő jelenlegi technológiai védőtávolságán belül nem kiszolgáló funkciójú épületet elhelyezni csak az illetékes szakhatóság állásfoglalása alapján lehet. b) A 3. mellékletben feltüntetett vízbázisok és hévíz-nyerőhelyek védőterületén olyan földmunkával járó beavatkozás, építési tevékenység, vagy területhasználat, mely a vízbázisok védőterületét a talaj szennyeződése szempontjából veszélyeztetné, nem folytatható. A feltüntetett vízbázisokat, vagy azok védőövezeteit érintő, korábban kialakult szennyeződéseket vagy a vízbázist érintő veszélyeztető folyamatot a telek, vagy a közterület tulajdonosának meg kell szüntetnie. A vízbázisok védőterületén belüli bármilyen használatot és beavatkozást csak a jelen rendelet 6. függeléke szerinti, a vízbázis kijelölését elrendelő KDV VIZIG ÉS OVF102 határozatnak megfelelően lehet folytatni. c) A vízbázisok védőterületén, valamint a hévíz-nyerőhelyek hidrogeológiai védőterületén belül a szakhatóságok tovább korlátozhatják az elhelyezhető funkciókat az építési szakhatósági véleményezés keretén belül. d) Élővízbe, árokba, vízmosásba szennyvizet bevezetni tilos. Csapadékvizet csak hordalékfogó műtárgyon keresztül szabad bevezetni. e) A források és forrásfoglalások 20 m-es körzetén belül a forrásfoglalás műtárgyai, kútépítményei kivételével olyan építményt, mely a forrás táplálását, megközelítését, vagy víztisztasági állapotát veszélyeztetné, nem szabad elhelyezni. f) Új közterület kialakításakor a felszíni vizek elvezetését övárokkal, vagy csapadékcsatornával kell biztosítani. g) Új építmény elhelyezésekor, meglévő átalakításakor a felszíni és az épületen belül keletkező vizek, vagy szennyvizek elvezetésének, kezelésének módját - vonatkozó jogszabályok hiányában - a szakhatóság esetileg állapítja meg a 9. § előírásainak betartásával. h) Csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatók el vagy vezethetők el a befogadóba. A felszínen - pl. parkoló felületen, kültéri raktározó felületeken - összefolyó csapadékvizek szennyezésének (pl. olajszennyezés, egyéb folyékony vagy szilárd környezetkárosító anyag, hordalék) potenciális veszélye esetén az összegyűjtött csapadékvíz közcsatornába juttatása csak előtisztító berendezés (pl. olajfogó) alkalmazása mellett engedélyezhető. 101



a)



(3)



103



a)



A levegőtisztaság védelmére vonatkozó rendelkezések: A levegőtisztaság-védelem biztosítására, a vonatkozó jogszabályokban előírt határértéket meghaladó tevékenységű rendeltetési egység, építmény nem létesíthető, tevékenység nem folytatható.



100
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(4)



A zaj-, rezgés- és sugárzás elleni védekezésre vonatkozó rendelkezések: A zaj- és rezgés elleni védelem biztosítására, a vonatkozó jogszabályokban előírt határértéket meghaladó tevékenységű rendeltetési egység, építmény nem létesíthető, tevékenység nem folytatható. b) Az egyes építési övezetekben a mindenkor hatályos jogszabályban meghatározott területhasználatra vonatkozó határértékeket kell betartani. c) Távközlési építmény a 9.§ előírásai szerint telepíthető. d) A település belterületén és erdőterületein 6,0 m-nél magasabb szélkerék nem létesíthető. 104



a)



(5)



105



A hulladékgazdálkodásra vonatkozó rendelkezések: Veszélyes hulladékok keletkezésével járó tevékenység csak az illetékes szakhatóságok előírásainak megfelelően folytatható. b) Veszélyes hulladék tárolása – az elszállításig a keletkezés helyén történő átmeneti tárolás kivételével – nem megengedett. a)



(6)



106



(7)



107



(8)



108



(9)



109



(10)



110



(11)



111



(12)



112



(13)



113



(14)



114



Különleges rendelkezések a tájképi szempontból fokozottan érzékeny területekre



31.§ (1)



104 105 106 107 108 109 110 111 112 113 114 115



115



A 3. számú mellékletben látószöggel jelölt területrészeken az építmények elhelyezésénél és magassági meghatározásánál – szükség esetén - az építmények építési engedélyezési dokumentációjában a 11-es út felőli nézetében igazolni kell, hogy az elhelyezendő épület látványban: a) nem nyúlik túl a környező beépítések magasságán, b) a hegygerinc és a völgyelet látványában a tájképet nem zavaró épülettömegű.



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. A § száma 32. §-ról 31. §-ra módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 20



Leányfalu Nagyközség Képviselő-testületének 25/2005.(XII.29.) számú rendelete LEÁNYFALU HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL



VI. KÜLÖNLEGES RENDELKEZÉSEK A DUNA-PARTI SÉTÁNYRA 116



– A PETŐFI SÉTÁNY ÉS A DUNA KÖZÖTTI PARTI SÁVRA – VONATKOZÓAN 32.§ (1)



A Petőfi sétány és a Duna közötti vízparti sáv a turizmus, a pihenés, a rekreáció, és a vízi sport céljára szolgáló terület, melyen belül elsősorban a gyalogos és kerékpáros, forgalom megengedett.



(2)



118 A Petőfi sétány és a Duna közötti – az Ee-A övezetbe sorolt – vízparti sáv területén meghatározott alábbi partszakaszokon a (3) bekezdés szerinti építmények elhelyezésére irányuló fejlesztés feltételei, módja, mértéke szabályozási tervben tisztázható: a. I. szakasz: 2547 hrsz – 2535 hrsz közötti ingatlanokkal szemközi parti sáv; b. II. szakasz: 2606 hrsz – 2651/2 hrsz közötti ingatlanokkal szemközi parti sáv; c. III. szakasz: 2653 hrsz – 06/3 hrsz közötti ingatlanokkal szemközi parti sáv; d. IV. szakasz: 2684/4 hrsz északi vége – 2690 hrsz déli része közötti ingatlanokkal szemközti parti sáv; e. V. szakasz: 2690 hrsz északi része – 2764/30 hrsz közötti ingatlanokkal szemközi parti sáv. (lásd 2. melléklet és 1. függelék)



(3)



119 A (2) bekezdés a)-e) pontjai szerinti I.-V. partszakaszokon az alábbi építmények, műtárgyak elhelyezésének feltételei, módja, mértéke tisztázható szabályozási tervben: a. I. szakasz: sólya, stég, úszómű/ponton; b. II. szakasz: sólya, stég, úszómű/ponton, hajótároló/csónakház; c. III. szakasz: sólya, stég, úszómű/ponton, hajótároló/csónakház; d. IV. szakasz: sólya, stég, úszómű/ponton, hajótároló/csónakház, kishajó kikötő; e. V. szakasz: piknik, szabadtéri tűzrakó, étkező asztal és pad, esőbeálló, kerékpár megőrző és nyilvános illemhely.



(4)



120 A Petőfi sétány és a Duna közötti vízparti sáv területén kerítés, sorompó, a terület szabad átjárhatóságát korlátozó szerkezet nem létesíthető.



117



VII. A BEÉPÍTÉSRE ÉS ÉPÜLETELHELYEZÉSRE VONATKOZÓ ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 121



Az építési hely meghatározásának általános szabályai



33.§



116 117 118 119 120 121



(1)



Az építési telkek általánosan kialakítható elő- oldal és hátsókertjeinek legkisebb méretét az építési övezeti előírások és a (2)-(5) bekezdések tartalmazzák. Az előírt értékektől a 34.--36. §-okban foglalt feltételekkel és mértékben lehet eltérni. Az 1586/3 és az 1430 hrsz telkek építési határvonalait a 5. számú melléklet rögzíti. Szabályozási terv szükség esetén eltérő méretet is megállapíthat.



(2)



Az előkert legkisebb mélysége általános esetben a szabadon álló és oldalhatáros beépítési módú területeken legalább 5,0 m, mely 14,0 m-nél kisebb telekmélység esetén legfeljebb 3,0 m-re csökkenthető. A zártsorú beépítési módú terület előkertjét az építési övezet határozza meg.



(3)



Az oldalkert legkisebb szélességi mérete: a) szabadonálló beépítés esetén az építménymagasság övezetben meghatározott értékének fele, de legalább 3,0m, b) oldalhatáros beépítési mód esetén: ba) az építménymagasság övezetben meghatározott értéke, bb) 25 m-nél nagyobb telekszélesség esetén 6,0 m.



Beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. A fejezet száma VI-ról VII-re módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 21
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(4)



A hátsókert előírt legkisebb mérete megegyezik a hátsókertre néző tényleges építménymagasság értékével, de nem lehet kisebb 6,0 m-nél, mely – az Üh-H, Üh-E övezetbe sorolt, valamint az (5) bekezdésben foglalt telkek kivételével a) 17 m-nél kisebb telekmélység esetén 4,0 m-re, b) 14 m-nél kisebb telekmélység esetén 3,0 m-re csökkenthető a telepítési távolság betartásával.



(5)



Az Duna-Ipoly Nemzeti Park területével közvetlenül határos, a határra merőleges irányban 50 m-nél nagyobb mélységű telkek hátsókertjének mérete 20 m.



Az építési hely eltérő rendelkezései szabadonálló beépítési mód esetén



34.§ 122



Meglévő fő rendeltetésű épület bővítése esetén az egyik oldalkert előírt mérete legfeljebb 2,0 m-re csökkenthető, de nem lehet kisebb a már kialakult méretűnél, amennyiben a) a telek kialakult szélessége 12 m-nél kisebb és/vagy b) a meglévő épület szerint kialakult oldalkert 3,0 m-nél kisebb, és c) a szomszédos telek meglévő épülete és a bővítendő épület között az övezetben előírt legnagyobb építménymagasságnak megfelelő távolság biztosított, és d) a bővítés során a csökkentett méretű oldalkert felé csak az OTÉK vonatkozó rendelkezése szerinti nyílászárók létesülnek. (2.ábra)



(1)



123



ENGEDMÉNYES ÉPÍTÉSI HELY MEGLÉVŐ FŐ RENDELTETÉSŰ ÉPÜLET BŐVÍTÉSE ESETÉN



2. ábra



közterület



általánosan meghatározott építési hely meglévő fő rendeltetésű épület engedményes építési hely határa Ém Ém



Ém



4,0 m 4,0 m



meglévő fő rendeltetésű épület ővítése épületek közötti megengedett legkisebb távolság (Ém) = az övezet legnagyobb megengedett építménymagassága



Ém közterület



124 A meglévő fő rendeltetésű épület bővítése esetén a hátsókert előírt mérete az arra néző homlokzat építménymagassági méretének megfelelő méretűre, de legfeljebb 4,0 m-re csökkenthető, és nem lehet kisebb a már kialakult méretűnél,, amennyiben a) a meglévő bővítendő épület kialakult hátsókertje 6,0 m-nél kisebb, és b) a szomszédos hátsókert felőli telek meglévő épülete, vagy hátsókerti építési határvonala és a bővítendő épület között az övezetben előírt legnagyobb építménymagasságnak megfelelő távolság biztosított. (2.ábra)



(2)



(3)



122 123 124 125



125 A garázscélú kiszolgáló épület elhelyezését lehetővé tevő engedményes építési hely rendelkezéseit a 36.§ rögzíti
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(4)



126 Meglévő - fő rendeltetésű - épület átépítése, tetőszerkezetének cseréje és az eredeti nyílászárók cseréje során – amennyiben az előírt oldalkert, és/vagy hátsókert mérete eredetileg nem biztosított, - az eredeti magasság és tetőforma akkor is visszaépíthető, és/vagy a korábbi nyílászárók cserélhetők, ha az érintett homlokzat az előírt szabályoknak nem megfelelő méretű hátsó-, vagy oldalkertre néz, de az eredetinél nagyobb építménymagasságot, vagy homlokzatmagasságot az oldalkerti vagy hátsókerti homlokzatnál nem eredményezhet.



visszamaradó telek Hátsókert



közterület



Elülső kert



3. ábra



Ém mi . (h lokvonalon kialakítha ó támfal magassá tömör mellv



nyúlványos telek



Oldalkert



min.3,0 m teleknyúlvány



(5)



Kialakult nyúlványos (nyeles) telek esetén a közterület felé eső elülsőkert méretét úgy kell meghatározni, hogy az nem lehet kisebb 3,0 m-nél és a visszamaradó telek, vagy a nyúlványos telek építési határvonalai közötti távolság nem lehet kisebb az övezetre előírt megengedett legnagyobb építménymagasság értékénél. Az elülső kert sávjában az építési helyen kívül egyébként elhelyezhető építmény, melléképítmény nem létesíthető. (3. ábra)



127



ga



3,0 Épület elhelyezésének eltérő rendelkezései az oldalhatáros beépítési módú területen



35.§ (1)



Az épület egyik határfala 12 m-nél kisebb szélességű telken az oldalhatáron is építhető, de 12 m-t meghaladó szélességű telek esetén attól legalább 1,0 m-re kell elhelyezni, de megfelelő telekszélesség estén az oldalhatártól távolabbi elhelyezés is megengedett.



(2)



128 Oldalhatáros beépítésű területen - amennyiben a kialakult állapot azt indokolja – az oldalhatár felőli építési határvonal azon telekhatár felől is meghatározható, melyen a szomszédos telken már meglévő épület áll, amennyiben az ily módon történő épület-elhelyezés a szomszédos telkek beépíthetőségét nem korlátozza.



VIII. EGYES ÉPÍTMÉNYFAJTÁK ELHEYEZÉSÉRE ÉS EGYES MEGHATÁROZOTT FUNKCIÓJÚ ÉPÜLETEKRE VONATKOZÓ RENDELKEZÉSEK 129



A kiszolgáló épületekre vonatkozó előírások



36.§ 130



(1)



Ahol azt az övezeti előírások lehetővé teszik megengedett a fő rendeltetésű épületek mellett, azt kiszolgáló épület elhelyezése.



(2)



131 A kiszolgáló épület beépítésbe beszámító alapterülete nem haladhatja meg a megengedett beépítési mérték 25 %-át.



(3)



132 A kiszolgáló épület lapos tetővel vagy legfeljebb 35º-os magastető kialakítása esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tetőhéjalásával azonos anyaggal fedhető. A telekhatártól számított legalább 3,0 m-es távolságban lévő kiszolgáló épület zárófödémén tetőterasz, tetőkert kialakítható.



126
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133 Kiszolgáló épületként – ha az övezeti előírások másként nem rendelkeznek – csak járműtároló létesíthető, melynek megengedett legnagyobb építménymagassága 3,0 m.



(5)



134 Meglévő épületben a járműtárolásra szolgáló helyiség nem alakítható át más rendeltetési egységgé, ha a parkolás ez esetben telken belül nem biztosítható. Nem szabad járműtárolás céljára szolgáló önálló kiszolgáló épületet elhelyezni, ha a járműtárolás a meglévő épületen belül már biztosított, és önálló kiszolgáló épületként való elhelyezés a meglévő járműtároló rendeltetésének módosítása érdekében történne, vagy már jelen rendelet hatálybalépését követően megtörtént, kivéve, ha a meglévő épület járműtárolója lakófunkciójú vagy ahhoz tartozó mellékhelyiség kialakítása, lakáskorszerűsítés érdekében szűnik meg.



(6)



135 A telken belüli járműtárolás céljából, amennyiben az eredeti tereplejtés a 20%-ot meghaladja, vagy az utcai terepszinthez képest legalább 1,5 méteres a szintkülönbség, a telek homlokvonalától számított 10 méteres sávon belül a) a hegy felőli oldalon támfalgarázs (4. ábra), b) a lejtő felőli oldalon fedett gépkocsibeálló – kizárólag minden oldalról nyitott kialakítással – (5. ábra) létesíthető a (7) és (8) bekezdésekben előírtak szerint alakítható ki.



(7)



A (6) bekezdés a) pontja szerinti, hegy felőli TÁMFALGARÁZS EREDETI TEREPLEJTÉ támfalgarázs kialakítására vonatkozó szabályok (4. HOMLOKVONALTÓL SZÁMÍTOTT 10,0 MÉTERES TELEKSÁV > 20% ábra): HEGY FELŐLI OLDAL HEGY FELŐLI TELEK A támfalgarázs a) közterület felőli (szélességi) mérete nem ≥ 2,0 m haladhatja meg a telek szélességének felét, és ≤ 1,10 m (támfalgarázs tetején nem lehet több 6,0 kialakítható tömör mellvéd magassága) méternél; b) mentén a csökkentett előkert legfeljebb a támfalgarázs szélességében alakítható ki, mérete nem lehet kisebb 2,0 méternél; c) mentén a csökkentett oldalkert a telek homlokvonalától számított legfeljebb 7,00 oldalhatár méteres sávban alakítható ki, mérete nem lehet kisebb 1,0 TÁMFALGARÁZS méternél; KONTÚRJA d) földtakarással együtt számított magassága az előtte lévő járda rendezett szintjétől ≥ 2,0 m számítva nem haladja meg a 2,5 métert; oldalhatár e) tetején kialakításra kerülő, közterület felőli, ≤ 7,0 m tömör mellvéd legfeljebb (a csökkentett oldalkert a telek homlokvonalától számított, legfeljebb 7,0 m-es sávban alakítható ki) 1,1 m-rel lehet magasabb a támfalgarázs d) pont szerinti magasságánál; f) közterület felőli önálló bejáratainak száma nem lehet több kettőnél.



136 137



4. ábra



EREDETI SZINTKÜLÖNBSÉG > 1,5 M



telek homlokvonala



KÖZTERÜLET



≤ 2,50 m (támfalgarázs földtakarással együtt számított magassága a járdaszinttől)



133



telek homlokvonala



közterület felőli önálló bejáratok száma: legfeljebb 2 db



≤ sz/2 és 6,0 m



sz = telek szélessége



≥ 1,0 m



járda



járdaszint



A bekezdés számozása (5)-ről (4)-re módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. A bekezdés számozása (4)-ről (5)-re módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 136 4. ábrát módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 137 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 134 135
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(8)



138 A (6) bekezdés b) pontja szerinti lejtő felőli fedett gépkocsibeálló kialakítására vonatkozó szabályok (5. ábra): 139



5. ábra



FEDETT-NYITOTT GÉPKOCSIBEÁLLÓ EREDETI TEREPLEJTÉS > 20% HOMLOKVONALTÓL SZÁM ÍTOTT 10 MÉTERES TELEKSÁV



LEJTŐ FELŐLI ELEK



KÖZTERÜLET



LEJTŐ FELŐLI OLDAL



fedett gépkocsi-beálló kialakítása kerítéssel egybeépítve



EREDETI SZINTKÜLÖNBSÉG > 1,5 M



≤ 4,0 m ( a legmagasabb pont magassága a lejtő felőli oldalon a rendezett terep szintjétől számítva)



≥ 2,0 m



járdaszint



Nyitott-fedett, vagy pergolás összekötés, amennyiben a fő reneltetésű épület és a gépkocsibeálló közötti távolság nem haladja meg a 3,0 métert



kerítés



telek homlokvonala



oldalsó telekhatár



fedett gépkocsi-beálló kialakítása kerítéssel egybeépítve ≥ 2,0 m



FŐ RENDELTETÉSŰ ÉPÜLET KONTÚRJA



járda



≥ 1,0 m



GÉPKOCSIBEÁLLÓ KONTÚRJA



≤ sz/2 és 6,0 m



közterület felőli önálló bejáratok száma: legfeljebb 2 db



sz = telek sz lessége



≤ 3,0 m



≤ 7,0 m (a csökkentett oldalkert a telek homlokvonalától számított, legfeljebb 7,0 m-es sávban alakítható ki)



oldalsó telekhatár (támfalgarázs földtakarással együtt számított magassága a járdaszinttől)



A gépkocsibeálló a) közterület felőli (szélességi) mérete nem haladhatja meg a telek szélességének felét, és nem lehet hosszabb 6,0 méternél, b) mentén a csökkentett előkert legfeljebb a gépkocsibeálló szélességében alakítható ki, mérete nem lehet kisebb 2,0 méternél; c) mentén a csökkentett oldalkert a telek homlokvonalától számított legfeljebb 7,00 méteres sávban alakítható ki, mérete nem lehet kisebb 1,0 méternél; d) legmagasabb pontjának magassága a lejtő felőli oldalon a rendezett terep szintjétől számítva nem haladja meg a 4,0 métert; e) közterület felőli önálló bejáratainak száma nem lehet több kettőnél; f) a kerítéssel egybeépítetten alakítandó ki; g) a fő rendeltetésű épülettel összeköthető – kizárólag nyitott fedett, vagy pergolás kialakítással – , amennyiben a távolságuk a 3,0 métert nem haladja meg.



138 139



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 5. ábrát beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 25
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(9)



140



(10)



141



Jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő lakóépület esetén, ha a telken a járműtárolásra nincs alkalmas kiszolgáló épület és a meglévő épület tömegén belül, vagy annak bővítésével kialakítása utólag nem lehetséges, e célból megengedett egy önálló kiszolgáló épület létesítése - ha az építési övezeti előírások azt külön nem tiltják -, az a)-d)-pontban meghatározottak figyelembevételével,: a) a kiszolgáló épület kizárólag járműtárolás céljából létesíthető, rendeltetése utólag nem változtatható meg; b) az előírtnál legalább 20%-kal kisebb méretű telek esetén, ha a járműtárolására alkalmas önálló kiszolgáló épület létesítése az előírt megengedett beépítési mértéket már meghaladná, az építési hatóság - az Üh övezetbe sorolt telkek kivételével - legfeljebb 20 m2-es bruttó alapterület mértékéig megengedheti a beépítési mérték túllépését. Az így elhelyezett járműtároló rendeltetése utólag nem változtatható meg. Ezt a korlátozást az ingatlan-nyilvántartásba a hatóság be kell jegyeztesse; c) az engedményes építési hely meghatározásánál a hátsókert és az egyik oldalkert mérete legfeljebb 1,5 m-re csökkenthető az alábbiak figyelembevételével (6. ábra): ca) ha a kiszolgáló épület I-III. fokozatú, nem éghető külső térelhatároló szerkezetű és falazatú, cb) ha a csökkentett méretű oldal-, vagy hátsókertre néző határoló-falban nyílászáró nem létesül, cc) a 3,0 m-nél kisebb méretűre csökkentett oldalkert esetén a kiszolgáló épület utca felőli építési vonala az övezetre meghatározott hátsókerti határvonalon kívül legyen, az engedményes építési hely figyelembevételével, cd) a kiszolgáló épület maximum 20 m2-es befoglaló méretű, legfeljebb 3,0 m-es építménymagasságú lehet, gerincmagassága nem lehet nagyobb 4,0 m-nél, ce) a kiszolgáló épület oldalfalát a tűzfalas szakaszokon növényzettel kell befuttatni vagy sövénnyel kell takarni, cf) a kiszolgáló épület csökkentett hátsó, vagy csökkentett oldalkerti méretének meghatározásánál a kialakult szomszédos beépítést figyelembe kell venni, cg) a főrendeltetésű épület bővítése esetén ca)-cf) nem érvényesíthető. d) amennyiben a szomszédos telken a telekhatáron állóan már van meglévő kiszolgáló épület, akkor az új kiszolgáló épület ahhoz csatlakozva, ikres formában is elhelyezhető 142



ENGEDMÉNYES ÉPÍTÉSI HELY ÖNÁLLÓ KISZOLGÁLÓ ÉPÜLET (KIZÁRÓLAG JÁRMŰTÁROLÓ) LÉTESÍTÉSE ESETÉN



Hk-cs



Hk cs



Ek Hk Hk



Ok-cs



Hk-cs Ok Ok-cs



Ok



Ok



L



telekmélység



Ok Ok



6. ábra



övezet szerinti előkert övezet szerinti hátsókert (min. 6,0 m) csökkentett hátsókert min.1,5 m övezet szerinti oldalkert (min. 3,0 m) csökkentett oldalkert min.1,5 m Övezet szerinti építési hely Engedményes építési hely Meglévő fő rendeltetésű épület



Ek



Ek



Kiszolgáló épület



közterület (11)



140 141 142



Új, haszonállat tartására szolgáló építmény a vonatkozó állattartási rendeletben előírt védőtávolságok betartásával és a meghatározott fajtájú és számú állat számára létesíthető.



Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Az ábra sorszámát 5.ről 6.-ra változtatta és az ábrát módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 26



Leányfalu Nagyközség Képviselő-testületének 25/2005.(XII.29.) számú rendelete LEÁNYFALU HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL



(12)



Az állattartásra szolgáló építmény vagy a hozzátartozó állatkifutó - amennyiben az illetékes szakhatóság eseti előírásai nagyobb távolságot nem határoznak meg -: a) az építési helyen belül, kizárólag a fő rendeltetésű épület és a hátsókert közötti szakaszon helyezhető el, vagy b) meglévő, vagy újonnan elhelyezhető kiszolgáló épülethez csatlakozva úgy létesíthető, hogy a telekhatároktól legalább 3-3 m-es távolság biztosított legyen.



A melléképítményekre, épületnek nem minősülő egyéb építményekre, lakókocsira, konténerre vonatkozó általános előírások



37.§ (1)



A melléképítmények közül nem helyezhető el: a) siló, b) felszín feletti vagy terepszint alatti fedetlen: ömlesztett anyag-, folyadék- vagy gáztároló – a ciszterna kivételével - , valamint c) ahol helyi rendelet143 a haszonállattartást nem teszi lehetővé: állatkifutó, húsfüstölő, jégverem, trágyatároló.



(2)



144



Az (1) bekezdésben foglaltakon kívül nem létesíthető: a Vt övezetek területén önállóan elhelyezett hulladéktartály tároló – a szervezett szelektív hulladékgyűjtő és tárolója kivételével -, b) beépítésre nem szánt területeken: kirakatszekrény, valamint c) előkertben– melléképítmény, vagy lakókocsi kiskereskedelmi vagy vendéglátás céljára. a)



(3)



Nem létesíthető árusítás, szolgáltató tevékenység, tárolás céljából: a) lakókocsi, b) konténer



A kerti víz és fürdőmedencére vonatkozó előírások



38.§



145



(1)



Kerti víz- és fürdőmedence csak olyan telken létesíthető, ahol a medence szűrő-mosatásából, illetőleg a lábmosóból származó szennyvizeinek közcsatornába való elvezetése biztosított, és ahhoz az üzemeltető hozzájárulását adta. A medencevíz csapadékcsatornába juttatható, de nyílt árokba nem vezethető. Csapadékcsatornára való rákötés hiányában a medence vizeit is a közcsatornába kell elvezetni.



(2)



Kerti víz és fürdőmedence nem helyezhető el az elő-, oldalkert legkisebb szélességi méretének megfelelő teleksávban, és a hátsókerti telekhatártól számított 3,0 m-es teleksávban.



(3)



Lejtős terepen a kerti medence tereprendezésénél: a) a medencéhez rendezett terep rézsűjének meredeksége nem lehet nagyobb 1:3-nál, b) a rézsűláb eredeti terephez való csatlakozásának vonala legfeljebb 3 m-re közelítheti meg a szomszédos telek határát, c) támfalas kialakítás esetén a támfal felső szintje a rendezett terep csatlakozásától legfeljebb 2,0 m lehet, az a) és b) pontban foglalt tereprézsűre vonatkozó rendelkezések együttes figyelembevételével.



(4)



Kerti fürdőmedence téliesítése, vagy időszakos lefedése akkor nem számít be a beépítés mértékébe, ha annak tartós szerkezetei a terepszint alatti építmények feltételeit kielégítik. Időszakos sátorszerkezettel, akkor fedhető le a kerti fürdőmedence, ha annak magassága a csatlakozó terepszinthez képest nem nagyobb 1,0 m-nél.



A terepszint alatti beépítésre, a terepszint alatti építményekre és a pinceszintekre vonatkozó rendelkezések



39.§ (1)



A telek megengedett terepszint alatti beépítési mértéke a terepszint alatti beépítés bruttó területének és a telek területének hányadosa. A telek terepszint alatti beépítési mértékébe beszámítandó: a) az épület alatti pinceszint,



143



az állattartásról szóló 11/2003. (VI.10.) K. T. sz. önkormányzati rendelet



144



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24.
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b) az épületen túlnyúló pinceszint, c) az épülettől független szerkezettel megépített terepszint alatti építmény szerkezeti falakkal együtt értelmezett összes beépített bruttó területe. (2)



146 A szabadonálló beépítési módú építési övezetek esetében síknak tekinthető, legfeljebb 5%-os lejtésű terepen az épülettel egybefüggően kialakított szerkezetű, vagy a pinceszinten kialakított, épületkontúron túl kinyúló – a telek beépített területébe be nem számító – mélygarázs vagy pince feletti zöldfelületet úgy kell kialakítani, hogy annak a talajtakaró vastagságával együtt számított felső síkja ne haladja meg az eredeti terepszinthez képest az 1,0 m-t.



(3)



147 Az engedményes építési hely esetében a telekhatárok menti 3 m-es sávban a terepszint alatti építmény talajtakarással együtt sem emelkedhet a szomszédos telek eredeti terepcsatlakozása fölé 0,5 m-rel nagyobb mértékben.



(4)



148 Az épület pinceszintjének terepszint fölé nyúló magassága akkor nem számítandó hozzá az építménymagasság mértékéhez, ha az eredeti terepszint és a zárófödém szintkülönbsége nem haladja meg a 1,5 m-t, és a) ha az épületkontúron túlnyúló pinceszint zárófödéme és a hozzárendezett terep rézsűvel kerül kialakításra, melynek meredeksége nem haladja meg az 1:3 rézsűhajlást (7./a ábra), vagy b) ha az épületkontúron túl nem nyúló pinceszint esetén kialakított épületkörüli járdavonal és a hozzárendezett terep rézsűvel kerül kialakításra, melynek meredeksége nem haladja meg az 1:4 rézsűhajlást (7./b ábra). 149



Ém = az építménymagasság számításánál az adott homlokzatfelület figyelembe veendő magassága 7./a )



Építménymagasság



rendezett terep ≤ 1:3 rézsűhajlás



Ém



Ém



7./b rendezett terep ≤1:4 rézsűhajlás



Ém



Ém 





rendezett terep > 1:3 rézsűhajlás



rendezett terep > 1:4 rézsűhajlás



eredeti terepfelszín



eredeti terepfelszín



150



8. ábra



(5)



1,0 m max: 1,5 m



Beépítés mértékébe nem besz



beszámítandó



(tám



151 Lejtős terepen, ha a terepszint alatti építmény terepcsatlakozástól mért magassága meg-haladja az 1,0 m-t, akkor az 1,0 m-nél magasabb építményrész beszámít a beépítés mértékébe. Az ily módon, részben terepszint alatti építménynek tekinthető építmény terepcsatakozástól mért legmagasabb pontja nem lehet nagyobb 1,5 m-nél, kivéve, ha a lejtő irányú oldalon annak bejárati homlokzata van, melyhez a tereplépcső, rámpa közvetlenül csatlakozik. (8. ábra)



lgará s fö dt KONTÚR A együtt számított maga sága a járda zintt 146 (a csökkentett oldalkert a tele Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 147 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. homlokvonalától számított, 148 legfeljebb 7,0 m-es sávban Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. alakítható ki) 149 Az ábra ől) sorszámát 6.ról 7.-ra változtatta és az ábrát módosította: 12/2011.(IX.22.) 150 151



számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Az ábra sorszámát 7.-ről 8.-ra módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. ámítandó Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 28
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Üzemanyagtöltő állomások elhelyezésének általános szabályai



40.§ Új önálló üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető.



(1)



152



(2)



Egyéb rendeltetésű épületben üzemanyagtöltő állomás akkor helyezhető el, ha az épület beépítési kontúrján belüli töltőkútállás közvetlenül lakóépülettől vagy lakások elhelyezését is lehetővé tevő telek építési helyétől mért távolsága legalább 50 m.



(3)



Egyéb rendeltetésű épületen belüli üzemanyagtöltő állomás létesítése esetén a kiszolgáló kereskedelmi és vendéglátó funkcióhoz szükséges helyiségeket és az üzemanyagtöltő-kútállásokat is az épület beépítési kontúrján belül kell megvalósítani. Épület tetőzete alatt csak akkor helyezhető el töltőkút-állomás, ha a tetőzet a fő rendeltetés szerinti épülettömeg szerves részét képezi. Az épülettől független szerkezetű, a fő rendeltetésű épület mellé épített tető alatt töltőkút-állások nem helyezhetők el.



(4)



Meglévő üzemanyagtöltő állomás területén, annak funkciójához kapcsolódóan nem létesíthető: a) autómosó, autódiagnosztikai szolgáltatás számára önálló épület, b) önálló épületként vendéglátási és kereskedelmi rendeltetésű épület, c) egyéb épület.



Előírások a kereskedelmi létesítményekre



41.§ (1)



A település területén 2000 m2-t meghaladó bruttó szintterületnél nagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület nem létesíthető.



(2)



153



(3)



154



(4)



Kereskedelmi célú létesítmény telkének területén a telek főútvonal felőli közterületi telekhatára menti sávjában 30 férőhelynél nagyobb felszíni parkolóterület nem alakítható ki.



(5)



155 Kereskedelmi rendeltetésű épület előtt az előkertben és az oldalkertben szabadtéri raktározás, tárolás, – termékek bemutatása és árusítása és az ilyen célt szolgáló tetőépítmény vagy ponyva sátor létesítése nem megengedett.



(6)



156 A 200 m2-t meghaladó kereskedelmi rendeltetési egység közterületről is látható homlokzati felületeinek legalább fele nyílászárók vagy üvegfal, üvegfelület alkalmazásával, a közterület felőli földszinti homlokzatok legalább 2/3-a kirakatfelületként alakítandó ki, amennyiben az nem hagyományos épületszerkezetű és homlokzati kialakítású.



(7)



157 Kereskedelmi rendeltetésű épület / egység közterület felől is látható homlokzatain kizárólag átlátszó üveg alkalmazásával kell kialakítani az üvegfelületeket, üvegezett kirakatokat. Az átlátszóság részben sem korlátozható, sem felületkezeléssel, sem egyéb rátett fedéssel.



A járművek elhelyezésére vonatkozó általános rendelkezések



42.§ (1)



Nem szabad elhelyezni parkolóterületet vagy garázst a 3,5 t-önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilyeneket szállító járművek számára. Turistabusz számára parkolóhely a strandtól északra fekvő térségében létesíthető SZT-ben kijelölt helyen.



(2)



Az egyes épületek, vagy önálló rendeltetési egységek parkolási igényét a vonatkozó jogszabályok figyelembevételével kell számítani, és számukra az építési övezetben meghatározott módon kell a járműtárolót, vagy a felszíni parkolóterületeket kialakítani.



152
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(3)



Meglévő épület rendeltetésének megváltoztatásakor, ha a meglévő épület, vagy önálló rendeltetési egység szerint számított eredeti parkolóférőhely nem volt biztosított a telken belül, akkor az új rendeltetés szerinti parkolási mérleg számításánál, csak az eredetihez képest többletnek számított férőhelyeket kell a telken belül biztosítani.



(4)



Amennyiben a jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő lakóépület miatt a személygépjármű tárolás másként a telken belül nem oldható meg, megengedhető az előkert egy szakaszán a lábon álló, legfeljebb egy darab, 20 m2 vízszintes vetületű – a beépítés mértékébe be nem számító - kerti tetővel lefedett felszíni parkolóhely kialakítása, a) ha az a kerítéssel egybeépítetten kerül megvalósításra, b) szerkezeti magassága nem haladja meg a 3,0 m-t, c) tetőhajlásszöge nem nagyobb 35 º-nál. Az így kialakított parkolóhely kerítéssel egybeépített bejárata tömör kapuzattal is megvalósítható.



A közterületi és a telken belüli felszíni parkolók kialakítására vonatkozó rendelkezések



43.§



158 159



(1)



158



(2)



10 férőhelynél nagyobb telken belüli parkoló csak fásított módon alakítható ki.



(3)



159



A közterületi parkolókat a) kerítéssel körbekeríteni, vagy b) parkolózárral kialakítani nem szabad.



Az új – legalább 25 férőhelyes közterületi és legalább 15 férőhelyes telken belüli felszíni parkoló fásításánál (10. ábra): a) egyoldali merőleges vagy 45º-os, vagy 60º-os beállás esetén: a parkolószegély mentén való ültetési lehetőségnél minden 2,5, a parkolóterület szigetein való ültetésnél minden 3 darab (9./ a ábra), vagy b) egyoldali párhuzamos beállás esetén: a parkolószegély mentén való ültetési lehetőségnél 1,5, a parkolóterület parkolószigetein való ültetésnél minden 2 darab (9./ b ábra), c) középső zöldsávval kialakított parkolósziget esetén: – melynek szélessége legalább 2,0 m kell legyen - minden 4 darab (9./ c ábra). megkezdett parkolóférőhely után, legalább 1db közepes növekedésű lombos fafaj telepítése kötelező.



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 30
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(4)



20 gépjármű befogadására alkalmas parkolószám felett szilárd szivárgásmentes burkolatot kell kialakítani és a csapadékvizet tisztítóműtárgyon kell átvezetni. 160



PARKOLÓK FÁSÍTÁSA



9. ábra



9./a)



9./c)



9./b)



(5)



min. 2,0 m Egy területi egységként 100 férőhelynél nagyobb, telken belüli parkolóállások felületének legalább felét gyeprácsos kivitelben kell megvalósítani, a kereskedelmi rendeltetésű épületekhez kialakított parkolóhelyek kivételével.



IX. A SZABÁLYOZÁSI HATÁRÉRTÉKEK ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEI 161



A kötelező zöldfelületi minimum előírásai



44.§



160 161 162



(1)



A telek legkisebb kötelező zöldfelületi mértékét az egyes övezeti előírások rögzítik, amelyet - a telek rendeltetésszerű felhasználása biztosításának mértékéig - a SZT nagyobb arányban is meghatározhat.



(2)



A zöldfelület mértékébe bele kell számítani a növényzettel ellátott területek vízszintes síkvetületét, valamint a nem szilárd burkolattal ellátott területrészeket, legfeljebb az előírt legkisebb zöldfelületi érték 25%-át meg nem haladó mértékben.



(3)



162 Amennyiben szabályozási terv másként nem határozza meg, a felszíni parkolóknál alkalmazott műanyag-gyeprácsos parkolófelület és a hozzátartozó gyeprácsos útfelület 50%-os mértékben számítható be a zöldfelületi mutató mértékébe: a) Egyéb, nem a parkolást szolgáló gyeprácsos felület 75%-os aránnyal vehető figyelembe. b) Az így számított zöldfelület mértéke nem haladhatja meg a kötelezően kialakítandó zöldfelület 25%át.



Az ábra sorszámát 8.ról 9.-re változtatta és az ábrát módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. A fejezet száma VIII-ról IX-re módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 31
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Az épületek magassági méreteinek speciális előírásai – a homlokzatmagasság számítása



45.§ Az építménymagasság számított értéke nem haladhatja meg: a) 15 %-nál kisebb eredeti tereplejtés esetén az építési övezetben e célból meghatározott értéket az épület egy homlokzatánál sem, b) 15 %-nál nagyobb eredeti tereplejtés esetén az építési övezetben: 1. e célból meghatározott építménymagasság értéket és 2. a lejtő felőli homlokzat magasságának meghatározott értéket.



(1)



163



(2)



164



(3)



165



(4)



166 A magassági átlagértéket (Mátl) az építménymagasság számítás alapján kell kiszámítani, de hozzá kell adni az építménymagasság számításánál egyébként figyelmen kívül hagyható, a tető síkjából kiálló, de a 45 fokos sík alatti azon építményrész(ek) felületét – a kémények, szellőzőkürtők és tetőszerelvények kivételével – melyek külön-külön, vagy együttesen: a) az adott homlokzat szélességi méretének 1/3-át meghaladják és b) a metszésvonaltól mért magasságuk nagyobb, mint 3,0 m. A magassági átlagérték (Mátl) az a) és b) pont figyelembevételével számított homlokzatok össz-felülete (∑F1+∑Ft) és az épület össz-kerületének (∑L) hányadosa (∑[F1+Ft]/∑L). (10. ábra) 167



10. ábra



MAGASSÁGI ÁTLAGÉRTÉK SZÁMÍTÁSA EGY ADOTT HOMLOKZAT ESETÉBEN



(5)



Lt < L/3



Ft



Ft



F1



F1



F1



L



L



L



Ft



HÉmag . = F1/L (Mátl) számított értéke HÉmag .= Fhaladhatja HÉmag. = F1/L A magassági átlagérték nem meg az építési övezetben: 1/L Mátl = Fépítménymagasság Mátlés= (F1 +Ft)/L Mátl = (F1 +Ft)/L meghatározott értéket, 1/L a lejtő felőli homlokzat magasságának meghatározott értéket. HÉmag: adott homlokzat magassága az építménymagasság (OTÉK) számításának szabályai alapján 169 Mátl: adott homlokzat magassági átlagértéke a (2) bekezdés szerinti alapján Amennyiben a már meglévő épület építménymagassági és/vagyszámítás homlokzatmagassági értékei az övezetben meghatározott értéket meghaladják, úgy a meglévő magassági értékek megtarthatók, de a tetőtér beépítése esetén csak legfeljebb az eredeti magasságnak megfelelő átépítésük lehetséges. Az épület vízszintes irányú bővítése esetén a bővítményre vonatkozóan a megadott határértékek betartandók. Az épület egészére vonatkozó építménymagasság értéke legfeljebb az eredeti épület magassági értékéből adódó értékkel haladhatja meg az előírat. 168



a) b)



(6)



163



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 166 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 167 Az ábra sorszámát 9.-ről 10.-re változtatta és az ábrát módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 168 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 169 A bekezdés számozása (5)-ről (6)-ra módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 164 165
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Mt > 3,0 m



Lt >L/3 Mt < 3,0 m



Mt < 3,0 m



Lt < L/3
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X. AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK ELŐÍRÁSAI 170



A beépítésre szánt területek építési övezetei



46.§ (1)



A beépítésre szánt területek a (2)-(5) bekezdés szerinti fő területfelhasználási egységekbe tagolódnak, melyek építési övezetekre tagolását és rendelkezéseit a 48-73.§-ok tartalmazzák.



(2)



171



a) b) (3)



172



a) b) c) (4)



173



a) b) c) d) (5)



174



a) b) c)



Kertvárosias lakóterületek - Lke Lke Kertvárosias lakóterületek (alacsony, közepes és magas intenzitással) Lke-S Kertvárosias lakóterületek speciális előírásokkal Üdülőterületek - Ü Üh-L Lakófunkcióval vegyesen kialakult, hétvégiházas területek Üh Hétvégiházas területek Üü-S Nagyterületű, speciális előírást igénylő üdülőházas területek Vegyes területek - V Vt Településközponti vegyes területek Vk Központi vegyes területek Vk-L Központi vegyes területek – lakófunkcióval Vk-W Központi vegyes területek, speciális turisztikai és rekreációs funkcióval Különleges területek -K Ke-ST Strandfürdő területe K-SP Sportolási célú terület K-T Temetőterület



A beépítésre nem szánt területek építési övezetei



47.§ (1)



A beépítésre nem szánt területek a (2)-(5) bekezdés szerinti fő területfelhasználási egységekbe tagolódnak, melyek építési övezetekre tagolását és rendelkezéseit az 74.-78.§-ok tartalmazzák.



(2)



175



a) b) (6)



176



a) b) (7)



177



a) b) (8)



178



a) b) c) d)



Közlekedési és közműelhelyezésre szolgáló területek - Kö Kö-U Közlekedési célú közterület Kö-Sz Szennyvízátemelő terület Zöldterületek - Z Z-FK Fásított köztér Z-KP Közpark Erdőterületek E Ev Védelmi (védett) erdőterület Ee-A Ártéri - turisztikai erdőterület Vízgazdálkodási területek V-V V-Vv Vízműterület és védőterülete V-Vm Vízfolyások, vízmosások területe V-Vg Vízműgépházak területe V-Vd Duna



170
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X/A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÉPÍTÉSI ÖVEZETEI 179



Lke és Lke-S JELŰ KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLETEK ÖVEZETEI 48.§ 180



(1)



Az Lke és Lke-S jelű területfelhasználási egységen belüli területek a következő építési övezetekbe tartoznak: a) Lke-Sz/A Aprótelkes, szabadonálló beépítési módú kertvárosias lakóterület, b) Lke-O/A Aprótelkes, oldalhatáron álló beépítési módú kertvárosias lakóterület, c) Lke-Sz Szabadonálló beépítési módú kertvárosias lakóterület, d) Lke-O Oldalhatáron álló beépítési módú kertvárosias lakóterület, e) Lke-O/V Oldalhatáron álló beépítési módú, védett beépítésű kertvárosias lakóterület, f) Lke-Z Zártsorú beépítési módú kertvárosias lakóterület, g) Lke-Sz/N Nagytelkes, szabadonálló beépítési módú kertvárosias lakóterület, h) Lke-S/1, Óriástelkes, szabadonálló beépítési módú, kertvárosias lakóterület - speciális előírásokkal, i) Lke-S/2 Óriástelkes, szabadonálló beépítési módú, kertvárosias lakóterület - speciális előírásokkal, j) Lke-S/3 Intenzív, szabadonálló beépítési módú, kertvárosias lakóterület -speciális előírásokkal.



(2)



181



(3)



182



Az Lke jelű és Lke-S építési övezetek előírásait az 49. – 54.§-ok tartalmazzák.



Az építési övezetekhez tartozó 1.-6. számú táblázatok tartalmazzák: a legkisebb kialakítható telekméreteket (terület, szélesség, mélység), a beépítés legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét, ahol az övezeti előírások megengedik, a közhasználat céljára átadott terület kialakítása esetén az engedményes szintterületi mutató legnagyobb megengedett értékét, e) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, f) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, g) a telken építhető épület építménymagasságának - a 45.§-ban előírt homlokzatmagassági előírások együttes betartása melletti -, a tereplejtése függvényében előírt legkisebb és legnagyobb értékeit, , valamint lejtő oldali homlokzatának legnagyobbmagasságát, h) a telken építhető önálló épület bármely irányú legnagyobb hosszát, a legnagyobb beépítésbe beszámító területét, és lakásszámát, i) az épület tetőzetének legkisebb és legnagyobb hajlásszögét a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, j) a telken való épület-elhelyezés közművesítettségi feltételeit - a 9.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel -, k) a telken elhelyezhető fő rendeltetésű épületek számát, a telken elhelyezhető lakások számát, l) ahol az övezeti előírások megengedik a szálláshely-szolgáltató épület vendégszobáinak legnagyobb számát m) ahol az építési övezet előírásai azt megengedik a legnagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület, vagy rendeltetési egység bruttó szintterületét, n) ahol az övezeti előírások megengedik, a 36.§ szerinti feltételek mellett létesíthető kiszolgáló épület rendeltetését, vagy annak a beépíthető területből elfoglalt legnagyobb arányát, o) a telek beépítési módját, valamint p) az építési hely meghatározásához a legkisebb elő-. oldal- és hátsókert méreteit – az 34-35.§-ban megengedett kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel - . q) Az építési övezetekben meghatározottakon túlmenően: a) az épületek kialakítására vonatkozóan a 12.-17.§ és a 21.§-ok, b) a kerítésekre, támfalakra, terephez való illesztésre vonatkozóan a 23.-25.§-ok, c) a védett épületekre vonatkozóan a 26.§, d) az építési helyre vonatkozóan a 33.-35.§-ok, a) b) c) d)



(4)



179



A fejezet száma IX/A -ról X/A-ra változott és a fejezet cím módosult: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október



24. 180 181 182
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e) az egyéb építményekre vonatkozóan a 36-41.§-ok, f) a járműelhelyezésre vonatkozóan a 36. és 43. §-ok, g) a beépítési határértékekre vonatkozóan 44.-45. §-ok előírásait is be kell tartani.



Lke-SZ/A és Lke-O/A jelű Aprótelkes szabadonálló és Aprótelkes, oldalhatáron álló beépítési módú kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai 183



49.§



183 184 185



(1)



Az Lke-SZ/A és az Lke-O/A építési övezetek területén legfeljebb egylakásos lakóépületek helyezhetők el, meglévő épület rendeltetése csak lakófunkcióra módosítható.



(2)



A fő rendeltetésű lakóépületeken belül, önálló rendeltetési egységként irodai funkciók is létesíthetők. Egyéb funkció az övezetekben nem létesíthető.



(3)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(4)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani, a 36.§-ban foglaltak kivételével, és az abban foglalt feltételek betartásával.



(5)



184



A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.



(6)



Jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő épület nem beépített tetőterének hasznosítása megengedett akkor is, ha a beépítéssel az épület szintterületi mutatója nagyobb lesz, mint az építési övezetben megengedett érték: a) ha a meglévő tetőtér beépítésével a lakásszám nem lépi túl az övezetben megengedett épületenkénti, vagy telkenkénti lakásszámot, és b) ha a hasznosítás során a szintterületi mutató többlet kizárólag a meglévő tetőtéri tömeg kihasználásából, és/vagy a tetőszerkezet szükséges cseréje során az eredeti tetőtéri kubatúrának megfelelő tömegű tetőtéri kialakításból adódik.



(7)



185 Az Lke-SZ/A és az Lke-O/A építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 1. számú táblázat tartalmazza, a 48.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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1. számú táblázat



186



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Lke-SZ/A mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



2.



területe



m2



szélessége



m



mélysége



m



beépítési mértéke



%



legnagyobb



szintterületi mutatója



m2/ m2



legkisebb



terepszint alatti beépítési mértéke zöldfelületi mértéke



% %



legnagyobb



építménymagassága



400 14 20 25 0,35 30 50 megengedett érték



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



m



6,0



6,0



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



25 150 1 (30) 38-45 ° között csak zöldtetős kialakítás



25 150 1 (30) 38-45 ° között nem lehet



30°, vagy annál nagyobb meredekség tető hajlásszöge [12§ (2)]



500 14 20 20 0,25 30 50



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



Lke-O/A



megengedett érték



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma lakások száma



közcsatorna



megengedett érték



db épület



1



1



db lakás



1



1



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



nem létesíthető



kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem létesíthető



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma



rendeltetés



gk. tároló



gk. tároló



db %



1 25



1 25



beépítési mód



szabadonálló



oldalhatáros



hátsókert



m m



5,0 6,0 5,0 4,0 3,0 3,0 3,0



5,0 6,0 5,0 4,0 3,0 3,0



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett előkert



≥ 17 m ha a telek-mélység



< 17 m < 14 m



általánosan ha a telekszélesség



186



≤ 25 m > 25 m



a legkisebb



előkert



m



hátsókert



m



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



oldalkert



m m
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Lke-SZ ÉS Lke-O JELŰ Szabadonálló- és Oldalhatáron álló beépítési módú kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai 187



50.§ (1) (2)



(3)



187 188 189



Az Lke-SZ, és az Lke-O építési övezetek területe elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgál, melyeken túlmenően a (2) bekezdésekben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők. Az Lke-Sz és Lke-O, jelű építési övezetek területén elhelyezhető: a) legfeljebb kétlakásos lakóépület az (5) bekezdés előírásainak betartása mellett, b) a helyi lakosság ellátását szolgáló, legfeljebb 50 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épület, c) szolgáltató épület, d) vendéglátó épület, a 800 m2-t meghaladó méretű telken elhelyezhető továbbá: e) egyházi, oktatási, egészségügyi, f) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, g) nem zavaró hatású kézműipari, h) kulturális, művelődési és oktatási célú épület. Az a)-h) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető. A fő rendeltetésű épületben, a (2) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá irodai funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(4)



A (2) – (3) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(5)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be. Közcsatorna hiányában – kizárólag a vízbázisok 3. számú mellékletben rögzített védőterületein kívül - a keletkező szennyvizek elvezetését a szakhatóságok külön engedélye alapján zártrendszerű szennyvíztárolóval, vagy egyedi szennyvíztisztító kisberendezéssel is meg lehet oldani, de szennyvízszikkasztást nem lehet alkalmazni. A közcsatornával még nem ellátott telkeken legfeljebb egylakásos lakóépület létesíthető, egyéb rendeltetésű épület vagy egyéb önálló rendeltetési egység kialakítása nem megengedett.



(6)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani, a 36.§-ban foglaltak kivételével, és az abban foglalt feltételek betartásával.



(7)



188 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.



(8)



Jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő épület nem beépített tetőterének hasznosítása megengedett akkor is, ha a beépítéssel az épület szintterületi mutatója nagyobb lesz, mint az építési övezetben megengedett érték: a) ha a meglévő tetőtér beépítésével a lakásszám nem lépi túl az övezetben megengedett épületenkénti, vagy telkenkénti lakásszámot, és b) ha a hasznosítás során a szintterületi mutató többlet kizárólag a meglévő tetőtéri tömeg kihasználásából, és/vagy a tetőszerkezet szükséges cseréje során az eredeti tetőtéri kubatúrának megfelelő tömegű tetőtéri kialakításból adódik.



(9)



189 Az Lke-SZ és az Lke-O építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 2. számú táblázat tartalmazza, a 48.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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2. számú táblázat



190



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Lke-SZ



legkisebb kialakítható



mélysége



m %



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



legkisebb



% mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



megengedett érték



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



6,0



6,0



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



25 200 2 1 (30) 38-45 ° között csak zöldtetős kialakítás



25 200 2 1 (30) 38-45 ° között nem lehet



lejtő felőli homlokzatmagassága



lakásszáma



m



közcsatornával



db lakás



közcsatorna hiányában (5) bek.



db lakás



30°, vagy annál nagyobb meredekség



tető hajlásszöge [12§ (2)]



700 14 25 20 0,3 35 50



3,0 4,5 5,0



építménymagassága



legnagyobb



800 16 30 15 0,25 30 50



m



beépítési mértéke



Lke-O



megengedett érték



m2



szélessége



legnagyobb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT területe



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közcsatorna vagy az (5 bek. szerinti )egyedi szennyvíztisztító kisberendezés, vagy zártrendszerű szennyvíztároló



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma lakások száma



3,0 4,5 5,0



megengedett érték



db épület



1



1



db lakás



2



1



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél ha a telekterület



nem létesíthető



< 800 m2



db szoba



≥ 800 m2



db szoba



6



6



m2



50



50



rendeltetés



gk. tároló



gk. tároló



db %



1 25



1 25



beépítési mód



szabadonálló



oldalhatáros



hátsókert



m m



5,0 6,0 5,0 4,0 3,0 3,0 3,0



5,0 6,0 5,0 4,0 3,0 3,0



kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya



5.



A TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett előkert



≥ 17 m ha a telek-mélység



< 17 m < 14 m



általánosan ha a telekszélesség



190



≤ 25 m > 25 m



a legkisebb



előkert



m



hátsókert



m



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



oldalkert



m m
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Lke-O/V JELŰ Oldalhatáron álló beépítési módú, védett beépítésű kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai 51.§ (1) (2)



(3)



191



Az Lke-O/V jelű építési övezet területén legfeljebb egylakásos lakóépületek helyezhetők el, meglévő épület rendeltetése csak lakófunkcióra módosítható. A fő rendeltetésű lakóépületeken belül, önálló rendeltetési egységként: a) vendéglátási, b) nem zavaró hatású kézműipari funkciók is létesíthetők. Az a)-b) pontban felsoroltakon kívül egyéb funkció az övezetekben nem létesíthető. Az (1) – (2) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezet területén nem létesíthető.



(4)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani. Önálló gépjárműtároló elhelyezése csak a (7) bekezdés m) pont szerint lehetséges.



(5)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(6)



A területen meglévő épület bontható, amennyiben a telken a (7) bekezdés szerinti előírások teljesülnek a telek újonnan való beépítése esetén.



(7)



191 A területen az épületek elhelyezésénél és kialakításánál, meglévő épület átalakításánál, bővítésénél az alábbi rendelkezéseket kell betartani: a) az épületet az északi oldalhatáron, vagy attól 1,0 m-re kell elhelyezni; b) az épületet az eredeti épületnek megfelelő előkerttel, vagy legfeljebb 5 m-es előkerttel lehet elhelyezni, ennél nagyobb előkert nem alkalmazható, és az épület homlokzatát az előkerti határvonalra kell helyezni; c) amennyiben az eredeti épület a megengedett építménymagasságnál alacsonyabb, új épület a korábbi oldalkerti mérettel is elhelyezhető; d) az épület gerincvonala az utcavonalra merőleges legyen; e) az épület utcai homlokzatától számított legalább 6 m-es mélységében az épület utcára merőleges homlokzatának párkánymagassága az eredeti párkánymagasságnál legfeljebb 0,3 m-rel lehet magasabb; f) oldalhatárra merőleges keresztszárny létesíthető a telek utcai homlokvonalától számított 10 m-en túl, az oldalkert előírásainak figyelembevételével, melynek az épület oldalhatárral párhuzamos homlokzati síkjától mért előrelépése nem lehet nagyobb 3,0 m-nél; g) az épület tetőzetét oromfalasan kell kialakítani, az oromfal felé a tetőzet nem kontyolható; h) a déli oldalkertre néző homlokzatot tornácosan kell kialakítani, melynek középső részén oromfalas, vagy merőleges gerincű tetőképzés a teljes épülethossz legfeljebb 1/3-án megengedett; i) az oldalkertre néző tetőzeten az épület közterület felőli egyharmadán csak tetősík ablak létesíthető, j) az i) pont szerint sávon túl a kiemelt tetőablakok száma nem haladhatja meg a visszamaradt épülethossz 5 m-es osztásából adódó egész számot, a tetőablakok összhossza az oldalhomlokzat hosszának 1/5-ét nem haladhatja meg, k) egy tetőablak szélességi mérete nem lehet 1,5 m-nél nagyobb,; l) az utcai kerítés lábazatmagassága legfeljebb 0,8 m lehet, kizárólag kőlábazattal, a lábazat felett egyszerű fonott kerítés, átlátható faléckerítés létesíthető, legfeljebb 1,6 m magasságig; m) a telek hátsó határán támfal, ill. támfalépítményként legfeljebb 1 járműtároló létesíthető, mely anyaghasználatában a fő rendeltetésű épülettel azonos minőségű legyen; n) a fő rendeltetésű épület kizárólag magastetős kialakítással, 38 és 45 fok közötti hajlásszöggel létesíthető, o) a tetőhéjalás csak hagyományos natúrszínű égetett agyagcserép lehet, p) az épületek homlokzati színezésénél csak a törtfehér színek alkalmazhatók, q) az épületek nyílászáróit világos színekkel kell festeni vagy pácolni, r) a nyílászárók állított téglalap befoglaló méretűek lehetnek, kizárólag osztott üvegezéssel, vagy ahhoz hasonló kinézetet eredményező osztással; s) erkély, franciaerkély nem létesíthető.
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(8)



Meglévő telkek összevonása esetén az összevont telken az eredeti számú épület az eredeti építési helyén belül építendő vissza, a telkek beépítési ritmusa nem változtatható meg.



(9)



192



(10)



193 Az Lke-O/V építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 3. számú táblázat tartalmazza, a 48.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



3. számú táblázat



194



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Lke-O/V megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



mértékegység



megengedett érték



m



3,0 4,5 14 80 1 38-45 ° között nem lehet



mélysége



m %



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



legkisebb AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



m



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



legnagyobb



tető hajlásszöge 51.§ (7) n)



%



500 kialakult kialakult 40 0,5 45 25



beépítési mértéke legnagyobb



2.



mértékegység



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma lakások száma



mértékegység



megengedett érték



db épület



1



db lakás



nem létesíthető



kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem létesíthető



kiszolgáló épület megengedett



kizárólag támfalépítményként



o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb mérete



5. A TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA



rendeltetés



gk. tároló



m2



1 20



beépítési mód



oldalhatáros



előkert



m



hátsókert



m



(7) bekezdés szerint eredeti oldalkert vagy 4,5



- a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett -



a legkisebb



m oldalkert



192 193 194



1



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 3. számú táblázatot módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 40
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Lke-Z JELŰ Zártsorú beépítési módú kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai 195



52.§ (1) (2)



Az Lke-Z jelű építési övezet területén legfeljebb kétlakásos lakóépületek helyezhetők el, meglévő épület rendeltetése csak lakófunkcióra módosítható. A fő rendeltetésű lakóépületeken belül, önálló rendeltetési egységként: a) irodai, b) kulturális, művelődési és oktatási célú, c) nem zavaró hatású kézműipari funkciók is létesíthetők. Az a)-c) pontban felsoroltakon kívül egyéb funkció az övezetekben nem létesíthető.



(3)



Az (1) – (2) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(4)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(5)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani. Önálló gépjárműtároló nem létesíthető utólag sem.



(6)



196



A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.



(7)



Jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő épület nem beépített tetőterének hasznosítása megengedett akkor is, ha a beépítéssel az épület szintterületi mutatója nagyobb lesz, mint az építési övezetben megengedett érték: a) ha a meglévő tetőtér beépítésével a lakásszám nem lépi túl az övezetben megengedett épületenkénti, vagy telkenkénti lakásszámot, és b) ha a hasznosítás során a szintterületi mutató többlet kizárólag a meglévő tetőtéri tömeg kihasználásából, és/vagy a tetőszerkezet szükséges cseréje során az eredeti tetőtéri kubatúrának megfelelő tömegű tetőtéri kialakításból adódik.



(8)



197



(9)



199



198



(10)



(11)



Az Lke-Z építési övezetben az épület előkerti határvonalát a szomszédos előkerti határvonalakhoz csatlakozóan kell megállapítani. Nem egybeeső szomszédos határvonalak esetén a telekhatártól mért legalább 3 m-es távolságban az előkerti határvonal megegyezik a szomszédos csatlakozó épület határvonalával. Ahol a szomszédos épület nem csatlakozik közvetlenül a telekhatárhoz, ott annak a telekhatárig meghosszabbított határvonalát kell figyelembe venni (11. ábra). A hátsókert felé a szomszédos épületek csatlakozásától a telekbelső felé szerkesztett 45ºos szögben húzott elméleti vonalak között az épület a hátsókert irányába benyúlhat, a hátsó szomszédos telek építési határvonalát figyelembe vevő telepítési távolság és legalább 3,0 m-es oldalkert megtartásával.



11. ábra



szomszédos oldal- v. hátsókert



min. telepítési távolság min: 3,0 m



min: 3,0 m min: 3,0 m



utca



A zártsorú beépítési mód szerinti építési helyen belül az épület oldalkerti építési vonala lehet:



195



A címet módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 198 Az ábra sorszámát 10.-ről 11.-re változtatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 199 Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 196 197
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min: 3,0 m
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a) b) (12)



(13)



(14)



kétoldali tűzfalas kialakítás esetén mindkét oldalhatáron, csak az egyik oldalhatáron tűzfalas kialakítással, a másik oldalhatárnál épülethézag kialakítással.



Az épülethézagra néző oldalhomlokzaton nyílászáró nem létesíthető, azt tűzfalasan kell kialakítani. Amennyiben az épülethézag szélességi mérete nagyobb, mint az övezetben meghatározott építménymagasság legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton nyílászárók elhelyezése nem korlátozott. Az épülethézagra néző homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél. A zártsorú beépítési módú övezetek területén a meglévő, oldalhatárosan elhelyezett épület az utcafront felől zártsorú beépítésű épületszárnnyal bővíthető, ha a szomszédos épület zártsorúan és tűzfalasan csatlakozik. Amennyiben a tűzfalas csatlakozás - a szomszédos tető átnyúlása miatt - nem valósítható meg, legalább 1,0 m-es épülethézag kialakítása kötelező. 200 Az Lke-Z építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 4. számú táblázat tartalmazza, a 48.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



4. számú táblázat



201



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Lke-Z



legkisebb kialakítható



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mértékegység



megengedett érték



m



3,0 4,5 nem korlátozott nem korlátozott 2 (30) 38-45 ° között nem lehet



mélysége



m %



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



legkisebb AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]



%



600 14 20 30 0,3 35 40



beépítési mértéke legnagyobb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



m



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma lakások száma



1



db lakás



2 nem létesíthető



kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem létesíthető



kiszolgáló épület megengedett



nem létesíthető beépítési mód



zártsorú



hátsókert



m m



(9)-(11) bekezdés szerint



oldalkert



m



0 vagy 4,5



előkert a legkisebb



201



megengedett érték



db épület



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett -



200



mértékegység



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 4. számú táblázatot módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 42
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Lke-SZ/N, Lke-S/1 és Lke-S/2 JELŰ Nagytelkes, szabadonálló - és óriástelkes, szabadonálló beépítési módú kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai 53.§ (1)



Az Lke-SZ/N, az Lke-S/1 és az Lke-S/2 jelű építési övezetek területe elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgál, melyek mellett az övezetekben a (3) bekezdésekben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők.



(2)



202



(3)



Az Lke-SZ/N, és az Lke-S/1 és Lke-S/2 jelű építési övezetek területén elhelyezhető: a) legfeljebb négylakásos lakóépület, b) szolgáltató épület, c) vendéglátó épület, d) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, e) nem zavaró hatású kézműipari épület, f) sportépítmény, uszodaépület, g) kulturális, művelődési és oktatási célú épület, valamint h) kizárólag az L-ke SZ/N övezet területén a fentieken túlmenően a helyi lakosság ellátását szolgáló legfeljebb 100 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épület. Az a)-h) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető. A fő rendeltetésű épületben, a (3) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá irodai funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(4)



202 203 204



(5)



A (3) – (4) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(6)



Az övezet telkei csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(7)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani, a 36.§-ban foglaltak kivételével, és az abban foglalt feltételek betartásával.



(8)



203 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(9)



Az Lke-S/1 és Lke-S/2 övezetek területén a 6000 m2 területet meghaladó méretű telkek esetén a 6000 m2 feletti telekterület 50%-ban vehető csak figyelembe a beépítési mérték, a szintterületi mutató és a terepszint alatti beépítési mérték számításánál.



(10)



Az Lke-S/1 és Lke-S/2 övezetek területén a 8.§ szerinti közhasználat céljára átadott terület alakítható ki, melynek engedményes szintterületi mutatójának értékét az 5. számú táblázat tartalmazza.



(11)



204 Az Lke-SZ/N, Lke-S/1 és Lke-S/2 építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 5. számú táblázat tartalmazza, a 48.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



(12)



Az 1586/3 és az 1430 hrsz telkek építési határvonalait a 5. számú melléklet rögzíti.



Törölte: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 43
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205



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Lke-SZ/N mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT területe



m2



2.000



Lke-S/1: 15.000 Lke-S/2: 9.000



szélessége



m



mélysége meghatározott m2, mely feletti telekterület felét lehet csak figyelembe venni az 53.§ (9) bekezdésben rögzített paraméterek esetében



m



20 50



60 100



legkisebb kialakítható



számításba vehető területe



legnagyobb



m2



6000



a számítás alapja:



m



Tszámított= [6000+ (T-6000)/2)]



beépítési mértéke beépítési mértéke közhasználat céljára átadott terület esetén szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



%



m2/ m2



zöldfelületi mértéke



%



legkisebb



2.



10



10



0,2



0,2



15



%



m2/ m2 %



0,3 15 60



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



legnagyobb



Lke-S/1,Lke-S2



megengedett érték



építménymagassága



megengedett érték



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



tető hajlásszöge** [12§ (2)]



m



15 70 3,0 6,5 7,5



m



6,0



7,5



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



30 350 4



35 350 4



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



(30) 38-45 ° között



(30) 38-45 ° között



csak zöldtetős kialakítás



csak zöldtetős kialakítás



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közművesítettség közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma ha a telekterület



< 4000 m2



db épület



≥ 4000 m2



db épület



< 4000 m2



db lakás



≥ 4000 m2



db lakás



teljes közművesítettség közcsatorna



megengedett érték



1 2



3



4 6



6



lakások száma ha a telekterület



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél < 4000 m2



db szoba



≥ 4000 m2



db szoba



6 20



10 20



m2



100



nem létesíthető



rendeltetés



gk. tároló



gk. tároló, műterem,



db



1



3



%



25



25



beépítési mód



szabadonálló



szabadonálló*



m m



5,0



15,0



6,0



20,0



oldalkert m * Az 1586/3 és az 1430 hrsz telkek építési határvonalait az 5. számú melléklet rögzíti. ** Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



6,0



15,0



ha a telekterület kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett előkert a legkisebb



205



hátsókert



5. számú táblázatot módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 44
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Lke-S/3 JELŰ Intenzív, szabadonálló beépítési módú kertvárosias lakóterületek övezeti előírásai 54.§



206 207 208



(1)



Az Lke-S/3 jelű építési övezetek területe elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgál, melyek mellett az övezetekben a (3) bekezdésekben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők.



(2)



206



(3)



Az Lke- S/3 jelű építési övezet területén elhelyezhető: a) legfeljebb négylakásos lakóépület, b) a helyi lakosság ellátását szolgáló legfeljebb 100 m2 bruttó szintterületű kiskereskedelmi célú épület, c) szolgáltató épület, d) vendéglátó épület, e) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, f) nem zavaró hatású kézműipari épület, g) sportépítmény, uszodaépület. Az a)-g) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető.



(4)



A fő rendeltetésű épületben, a (3) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá irodai funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(5)



A (3) – (4) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(6)



Az övezet telkei csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(7)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani. Önálló gépjárműtároló nem létesíthető.



(8)



207 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(9)



208 Az Lke-S/3 építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 6. számú táblázat tartalmazza, a 48.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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6. számú táblázat



209



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Lke-S/3 megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mélysége



m



beépítési mértéke



%



legnagyobb



szintterületi mutatója



m2/ m2



legkisebb



terepszint alatti beépítési mértéke zöldfelületi mértéke



% %



900 25 30 30 0,65 30 50



mértékegység



megengedett érték



m



legkisebb kialakítható



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]



építménymagassága



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 6,5 7,5



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



7,5



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



20 250 4 (30) 38-45 ° között



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



csak zöldtetős kialakítás



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes közművesítettség közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



megengedett érték



< 2000 m2



db épület



≥ 2000 m2



db épület



1 2



< 2000 m2



db lakás



≥ 2000 m2



db lakás



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma ha a telekterület lakások száma ha a telekterület



4 6



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél ha a telekterület



< 4000 m2



db lakás



≥ 4000 m2



db lakás



12 24



kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



m2



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett -



a legkisebb



209



100 nem létesíthető



kiszolgáló épület beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert 1



m



oldalkert 2



m



5 10 4 6
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Üh-L JELŰ, LAKÓFUNCIÓVAL VEGYESEN KIALAKULT, HÉTVÉGIHÁZAS TERÜLETEK ÖVEZETEI 210



55.§ (1)



Az Üh-L jelű területfelhasználási egységen belüli területek a következő építési övezetekbe tartoznak: a) Üh-L Szabadonálló álló beépítési módú, lakófunkcióval vegyes hétvégiházas terület, b) Üh-L/O Oldalhatáron álló beépítési módú, lakófunkcióval vegyes hétvégiházas terüle, c) Üh-L/N Nagytelkes lakófunkcióval vegyes hétvégiházas terület.



(2)



Az Üh-L jelű építési övezetek előírásait a 56-58. §-ok tartalmazzák.



(3)



211



Az építési övezetekhez tartozó 7.-8. számú táblázatok tartalmazzák: a legkisebb kialakítható telekméreteket (terület, szélesség, mélység), a beépítés legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét, ahol az övezeti előírások megengedik, a közhasználat céljára átadott terület kialakítása esetén az engedményes szintterületi mutató legnagyobb megengedett értékét, e) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, f) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, g) a telken építhető épület építménymagasságának - a 45.§-ban előírt homlokzatmagassági előírások együttes betartása melletti -, a tereplejtése függvényében előírt legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint lejtő oldali homlokzatának legnagyobb építménymagasságát, h) a telken építhető önálló épület bármely irányú legnagyobb hosszát, a legnagyobb beépítésbe beszámító területét, és lakásszámát, vagy üdülőegység számát és létesítésük további feltételeit, i) az épület tetőzetének legkisebb és legnagyobb hajlásszögét a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, j) a telken való épület-elhelyezés közművesítettségi feltételeit, - a 9.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel -, k) a telken elhelyezhető fő rendeltetésű épületek számát, a telken elhelyezhető lakások, vagy üdülőegységek számát, létesítésük esetleges további feltételeit, l) ahol az övezeti előírások megengedik a szálláshely-szolgáltató épület vendégszobáinak legnagyobb számát m) ahol az építési övezet előírásai azt megengedik a legnagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület, vagy rendeltetési egység bruttó szintterületét, n) ahol az övezeti előírások megengedik, a 36.§ szerinti feltételek mellett létesíthető kiszolgáló épület rendeltetését, és annak a beépíthető területből elfoglalt legnagyobb arányát, o) a telek beépítési módját, valamint p) az építési hely meghatározásához a legkisebb elő-. oldal- és hátsókert méreteit – az 34-35.§-ban megengedett kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel -. Az építési övezetekben meghatározottakon túlmenően: a) az épületek kialakítására vonatkozóan a 12.-17.§ és a 21.§-ok, b) a kerítésekre, támfalakra, terephez való illesztésre vonatkozóan a 23.-25.§-ok, c) a védett épületekre vonatkozóan a 26.§, d) az építési helyre vonatkozóan a 33.-35.§-ok, e) az egyéb építményekre vonatkozóan a 36-41.§-ok, f) a járműelhelyezésre vonatkozóan a 36. és 43. §-ok, g) a beépítési határértékekre vonatkozóan 44.-45. §-ok előírásait is be kell tartani. a) b) c) d)



(4)



210 211
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Üh-L, Üh-L/O JELÜ Szabadonálló - , és Oldalhatáron álló beépítési módú, lakófunkcióval vegyes hétvégiházas területek övezeti előírásai 212



56.§ (1)



Az Üh-L, az Üh-L/O építési övezetek területén elsősorban üdülőépületek helyezhetők el, melyek mellett a (2) bekezdésekben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők.



(2)



213



(3)



(4)



Az Üh-L/O övezet területén elhelyezhető: a) legfeljebb egy üdülőegységes üdülőépület - a 7. számú táblázatban előírt feltételek betartásával -, b) legfeljebb egy lakásos lakóépület, a legalább 500 m2-t meghaladó méretű telken. Vegyes rendeltetésű, önálló lakó- és üdülő rendeltetési egységet is tartalmazó épület nem létesíthető. Az Üh-L övezet területén elhelyezhető : a) legfeljebb két üdülőegységes üdülőépület, - a 7. számú táblázatban előírt feltételek betartásával -, b) legfeljebb egy lakásos lakóépület, a legalább 500 m2-t meghaladó méretű telken, c) legfeljebb 50 m2 bruttó szintterületű méretű kereskedelmi célú épület, d) sportépítmény, uszodaépítmény a legalább 1600 m2-t elérő telkeken. Az a)-d) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető. Vegyes rendeltetésű – önálló lakó- és üdülő rendeltetési egységet is tartalmazó épület nem létesíthető. A fő rendeltetésű épületben vendéglátó funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(5)



Az övezetek területén nem létesíthető a (3) – (4) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység.



(6)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(7)



Az Üh-L és az Üh-L/O övezet területén az 800 m2 területet meghaladó méretű telkek esetén az 800 m2 feletti telekterület 50%-ban vehető csak figyelembe a beépítési mérték, a szintterületi mutató és a terepszint alatti beépítési mérték számításánál.



(8)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül, vagy a telken belüli felszíni parkolóban kell megoldani. Már meglévő lakóépület esetén, - ha a gépkocsitárolás annak bővítésével nem alakítható ki -, kiszolgáló épület elhelyezése csak az építési helyen belül történhet, a 36. § szerinti engedményes elhelyezés nem megengedett.



(9)



214 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(10)



215



Az Üh-L és az Üh-L/O építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára,a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 7. számú táblázat tartalmazza, az 55.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



212
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Üh-L



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



számításba vehető területe



területe



m2



szélessége



m



mélysége meghatározott m2, mely feletti telekterület felét lehet csak figyelembe venni az 56.§ (7) bekezdésben rögzített paraméterek esetében a számítás alapja: beépítési mértéke



800 20 30



m2



800



800



m %



szintterületi mutatója



m2/ m2 %



zöldfelületi mértéke



%



legkisebb



2.



m



800 20 30



terepszint alatti beépítési mértéke



legnagyobb



Tszámított= [800+(T-800)/2)] 15 15 0,25 0,25 20 20 60 60



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



Üh-L/O



megengedett érték



megengedett érték



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



6,0



6,0



m



20 180 nem létesíthető 1 1 (30) 38-45 °



25 180 nem létesíthető 1 1 (30) 38-45 °



m



bármelyik irányú hossza



legnagyobb



beépítésbe beszámító területe ha a telekterület



lakásszáma



tető hajlásszöge* [12§ (2)]



m2 2



< 500 m ≥ 500 m2



db lakás db lakás



üdülőegység száma



db üdülőegység



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



között nem lehet



teljes vagy elégséges közművesítettség



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE



ha a telekterület



között csak zöldtetős kialakítás



3,0 4,5 5,0



< 1600 m2



db épület



≥ 1600 m2



db épület



< 500 m2



db lakás



≥ 500 m2



db lakás



< 1600 m2



db üdülőegység



≥ 1600 m2



db üdülőegység



közcsatorna



megengedett érték



1 2



1 1



nem létesíthető 1



nem létesíthető 1



1 2



1



nem létesíthető



nem létesíthető



m2



50



nem létesíthető



rendeltetés



gk. tároló 1 25



lakások száma ha a telekterület üdülőegységek száma ha a telekterület



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



kiszolgáló épület megengedett kizárólag meglévő lakóépület esetén o száma



db



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya



%



gk. tároló 1 25



o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén)



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb ha a ≤ 25 m telekszéless a legkisebb > 25 m ég * Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges. 216



beépítési mód



szabadonálló



oldalhatáros



előkert



m



5,0



5,0



hátsókert



m



6,0



6,0



oldalkert



m m



3,0



oldalkert



m
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Üh-L/N JELÜ Nagytelkes lakófunkcióval vegyes hétvégiházas területek övezeti előírásai 57.§ (1)



Az Üh-L/N építési övezet területén legfeljebb két üdülőegységes üdülőépületek helyezhetők el, melyek mellett a (2) bekezdésekben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők.



(2)



Az Üh-L/N övezet területén elhelyezhető: a) legfeljebb két üdülőegységes üdülőépület, vagy b) legfeljebb egylakásos lakóépület, valamint c) sportépítmény, uszodaépület. Az a)-c) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető. Vegyes rendeltetésű – lakó és üdülőegységet is tartalmazó épület nem létesíthető. A fő rendeltetésű épületben vendéglátó funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(3)



217 218



(4)



Az övezetek területén nem létesíthető a (2) – (3) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység.



(5)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(6)



Az Üh-L/N övezet területén a 2000 m2 területet meghaladó méretű telkek esetén a 2000 m2 feletti telekterület 50%-ban vehető csak figyelembe a beépítési mérték, a szintterületi mutató és a terepszint alatti beépítési mérték számításánál.



(7)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül, vagy a telken belüli felszíni parkolóban kell megoldani. Már meglévő lakóépület esetén, - ha a gépkocsitárolás annak bővítésével nem alakítható ki -, kiszolgáló épület elhelyezése csak az építési helyen belül történhet, a 36. § szerinti engedményes elhelyezés nem megengedett.



(8)



217 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(9)



218 Az Üh-L/N építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 8. számú táblázat tartalmazza, az 55.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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219



Üh-L/N



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



mértékegység



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m m



2.000 30 50



m2



2000



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



számításba vehető területe



mélysége meghatározott m2, mely feletti telekterület felét lehet csak figyelembe venni az 57.§ (6) bekezdésben rögzített paraméterek esetében



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



%



Tszámított= [2000+ (T-2000)/2)] 10 0,15 15 60



mértékegység



megengedett érték



m



a számítás alapja:



legnagyobb legkisebb



2.



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



m



építménymagassága



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



6,0



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



25 250 1 2 (30) 38 - 45 ° között



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]*



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma



db üdülőegység



30°, vagy annál nagyobb meredekség



° °



30°-nál alacsonyabb meredekség



szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



megengedett érték



< 4000 m2



db épület



≥ 4000 m2



db épület



1 3



< 4000 m2



db lakás



≥ 4000 m2



db lakás



< 4000 m2



db üdülőegység



≥ 4000 m2



db üdülőegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma ha a telekterület



csak zöldtetős kialakítás teljes vagy elégséges



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE



lakások száma ha a telekterület



1 3



üdülőegységek száma ha a telekterület



2 6



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél ha a telekterület



< 4000 m2



db szoba



≥ 4000 m2



db szoba



6 12



m2



nem létesíthető



rendeltetés



gk. tároló



db %



1 25



kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett -



a legkisebb



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



5,0



hátsókert



m



6,0



oldalkert 1 oldalkert 2



m m



3,0 6,0



* Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges. 219
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Üh JELŰ, HÉTVÉGIHÁZAS TERÜLETEK ÖVEZETEI 58.§ (1)



Az Üh jelű területfelhasználási egységen belüli területek a következő építési övezetekbe tartoznak: a) Üh-H Hétvégiházas terület b) Üh-N Nagytelkes hétvégiházas terület c) Üh-E Erdőmaradványos hétvégiházas terület.



(2)



Az Üh jelű építési övezetek előírásait az 59. - 61. §-ok tartalmazzák..



(3)



220



Az építési övezetekhez tartozó 9.-11. számú táblázatok tartalmazzák: a legkisebb kialakítható telekméreteket (terület, szélesség, mélység), a beépítés legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét, ahol az övezeti előírások megengedik, a közhasználat céljára átadott terület kialakítása esetén az engedményes szintterületi mutató legnagyobb megengedett értékét, e) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, f) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, g) a telken építhető épület építménymagasságának - a 45.§-ban előírt homlokzatmagassági előírások együttes betartása melletti -, a tereplejtése függvényében előírt legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint lejtő oldali homlokzatának legnagyobb építménymagasságát, h) a telken építhető épület bármely irányú legnagyobb hosszát, a legnagyobb beépítésbe beszámító területét, és üdülőegységeinek megengedett számát, i) az épület tetőzetének legkisebb és legnagyobb hajlásszögét a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, j) a telken való épület-elhelyezés közművesítettségi feltételeit, - a 9.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel -, k) a telken elhelyezhető fő rendeltetésű épületek számát, a telken elhelyezhető üdülőegységek számát, l) ahol az övezeti előírások megengedik a szálláshely-szolgáltató épület vendégszobáinak legnagyobb számát m) ahol az építési övezet előírásai azt megengedik a legnagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület, vagy rendeltetési egység bruttó szintterületét, n) ahol az övezeti előírások megengedik, a 36.§ szerinti feltételek mellett létesíthető kiszolgáló épület rendeltetését, és annak a beépíthető területből elfoglalt legnagyobb arányát, o) a telek beépítési módját, valamint p) az építési hely meghatározásához a legkisebb elő-. oldal- és hátsókert méreteit – az 34-35.§-ban megengedett kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel -. a) b) c) d)



(4)



220



Az építési övezetekben meghatározottakon túlmenően: a) az épületek kialakítására vonatkozóan a 12.-17.§ és a 21.§-ok, b) a kerítésekre, támfalakra, terephez való illesztésre vonatkozóan a 23.-25.§-ok, c) a védett épületekre vonatkozóan a 26.§, d) az építési helyre vonatkozóan a 33.-35.§-ok, e) az egyéb építményekre vonatkozóan a 36-41.§-ok, f) a járműelhelyezésre vonatkozóan a 36. és 43. §-ok, g) a beépítési határértékekre vonatkozóan 44.-45. §-ok előírásait is be kell tartani.
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Üh-H JELŰ, Hétvégiházas területek övezeti előírásai 59.§ (1)



221 222



Az Üh-H építési övezetek területén legfeljebb egy üdülőegységes üdülőépületek helyezhetők el, meglévő épület rendeltetése csak e célra módosítható.



(2)



Üdülőépületen kívül más fő rendeltetésű épület vagy kiszolgáló épület nem létesíthető. A fő rendeltetésű üdülőépületeken belül más, önálló rendeltetési egység nem létesíthető.



(3)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(4)



Az Üh-H övezet területén az 800 m2 területet meghaladó méretű telkek esetén az 800 m2 feletti telekterület 50%-ban vehető csak figyelembe a beépítési mérték, a szintterületi mutató és a terepszint alatti beépítési mérték számításánál.



(5)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül, vagy a telken belüli felszíni parkolóban kell megoldani. Már meglévő épület esetén, - ha a gépkocsitárolás annak bővítésével nem alakítható ki -, önálló kiszolgáló épület nem létesíthető, kivéve, ha a meglévő engedéllyel épült épület rendeltetése lakóépület.. Ez esetben a kiszolgáló épület elhelyezése csak az építési helyen belül történhet, a 36.§ szerinti engedményes elhelyezés nem megengedett.



(6)



Az övezetben a már meglévő lakóépület bontása esetén új épületként – legfeljebb egy lakásos - lakóépület létesítése megengedett, ha az épület a földhivatali nyilvántartásban lakóházként, lakóépületként van nyilvántartva. Meglévő üdülőépület lakóházzá nem alakítható át, rendeltetése e célból nem változtatható meg.



(7)



221



(8)



222



A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezet hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges. Az Üh-H építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 9. számú táblázat tartalmazza, az 58.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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9. számú táblázat



223



Üh-H



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



számításba vehető területe



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mélysége meghatározott m2, mely feletti telekterület felét lehet csak figyelembe venni az 59.§ (4) bekezdésben rögzített paraméterek esetében



m



800 20 30



m2



800



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



%



Tszámított= [800+ (T-800)/2)] 15 0,2 20 60



mértékegység



megengedett érték



m



a számítás alapja:



legnagyobb legkisebb



2.



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



m



építménymagassága



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



6,0



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



20 150 nem létesíthető 1 (30) 38-45 ° között



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]*



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma



db üdülőegység



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



csak zöldtetős kialakítás



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



megengedett érték



< 2000m2



db épület



≥ 2000 m2



db épület



1 2



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma ha a telekterület lakások száma



nem létesíthető



üdülőegységek száma ha a telekterület



< 2000m2m2



db üdülőegység



≥ 2000m2m2



db üdülőegység



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem létesíthető 2



m



kiszolgáló épület



nem létesíthető nem létesíthető



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



beépítési mód



szabadonálló 5,0 6,0 3,0



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert 1



m



* Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.
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ÜH-N JELÜ Nagytelkes hétvégiházas területek övezeti előírásai 60.§



224 225 226



(1)



Az Üh-N jelű építési övezet területén egy- vagy két üdülőegységes üdülőépületek helyezhetők el, melyek mellett az övezetekben a (2) bekezdésekben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők .



(2)



Az övezetek területén elhelyezhető: a) az Üh-N övezetben legfeljebb két-üdülőegységes üdülőépület, b) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, c) vendéglátó épület, d) sportépítmény, e) uszoda és fürdőépítmény, f) az idegenforgalmat szolgáló egyéb rekreációs és szabadidő eltöltését szolgáló építmény, a közösségi szórakoztató épületek kivételével. Az a)-f) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető.



(3)



A fő rendeltetésű épületben, a (2) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá szállásférőhelyek létesítése esetén legfeljebb egy gondnoki lakás létesíthető önálló rendeltetési egységként.



(4)



A (2) – (3) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(5)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(6)



224 Az Üh-N övezet területén az 3000 m2 területet meghaladó méretű telkek esetén az 3000 m2 feletti telekterület 50%-ban vehető csak figyelembe a beépítési mérték, a szintterületi mutató és a terepszint alatti beépítési mérték számításánál.



(7)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül, vagy a telken belüli felszíni parkolóban kell megoldani. A jelen rendelet hatálybalépésekor már meglévő épület esetén, ha a gépkocsitárolás annak bővítésével nem alakítható ki -, kiszolgáló épület elhelyezése csak az építési helyen belül történhet, a 36. § szerinti engedményes elhelyezés nem megengedett.



(8)



225 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(9)



Az övezetben a már meglévő lakóépület bontása esetén új épületként lakóépület létesíthető, ha az épület a földhivatali nyilvántartásban lakóházként, lakóépületként van nyilvántartva. Meglévő üdülőépület lakóházzá nem alakítható át, rendeltetése e célból nem változtatható meg.



(10)



A 3. számú mellékletben rögzített, SZT készítésére kötelezett területen a szabályzás során a telekcsoportok esetleges újraosztása, valamint a közterületek kiszabályozása során az erdőmaradványos területtel érintett telkekre - a részletes vizsgálatok alapján – speciális rendelkezések írhatók elő.



(11)



226 Az Üh-N építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 10. számú táblázat tartalmazza, az 58.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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10. számú táblázat



227



Üh- N



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



számításba vehető területe



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mélysége meghatározott m2, mely feletti telekterület felét lehet csak figyelembe venni az 60.§ (6) bekezdésben rögzített paraméterek esetében



m



2.000 40 50



m2



3000



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



%



Tszámított= [3000+ (T-3000)/2)] 10 0,15 15 60



mértékegység



megengedett érték



m



a számítás alapja:



legnagyobb legkisebb



2.



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



m



építménymagassága



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



6,0



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



25 150 nem lésíthető 2 (30) 38 -45 °



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]*



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma



db üdülőegység



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



között csak zöldtetős kialakítás



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



megengedett érték



< 3000 m2



db épület



≥ 3000 m2



db épület



1 2



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma ha a telekterület



nem lésíthető



lakások száma üdülőegységek száma ha a telekterület



< 3000 m2



db üdülőegység



≥ 3000 m2



db üdülőegység



2 4



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél ha a telekterület



< 3000 m2



db szoba



≥ 3000 m2



db szoba



kereskedelmi célú bruttó szintterület



6 12 nem lésíthető



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya



5. A TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA



gk. tároló



db %



1 25



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert 1



m



oldalkert 2



m



5,0 6,0 3,0 6,0



- a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett -



a legkisebb



rendeltetés



* Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges. 227
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Üh-E JELŰ, Erdőmaradványos hétvégiházas területek övezeti előírásai 61.§ (1)



Az Üh-E jelű építési övezetek területe olyan üdülőterület, melyen a telek legalább 70%-án erdőmaradványos területi lehatárolást rögzít a 2. sz. melléklet (Övezeti tervlap).



(2)



229 Az övezet telkei csak akkor oszthatók meg, ha a megosztás révén a telek új közterületi, vagy magánúti kapcsolatot nem igényel, megosztás céljából nyeles telek nem alakítható ki.



(3)



230 Azon telkek esetében, melyek jelen rendelet hatálybalépése előtt nem rendelkeztek közvetlenül kiépített, vagy nem kiépített közterületi csatlakozással, magánút a telkek kiszolgálására legfeljebb 6,0 m szélességben alakítható ki.



(4)



231



(5)



232



(6)



233



228



Az erdőmaradványos területi lehatárolással részben fedett telken épület az erdőmaradványos lehatároláson kívül, a közterülettől számított legfeljebb 15 m-es mélységű teleksávban létesíthető. Az erdőmaradványos területi lehatárolással teljesen (100%-ban) lefedett telken az építés lehetőségének és helyének meghatározásához, már meglévő épület bővítéséhez kertépítészeti / favédelmi tervet kell készíttetni. Az épület beépített alapterülete nem lehet nagyobb a. 70 m2-nél a megengedett beépítési mértéken belül sem, b. 45 m2-nél, amennyiben a (3) bekezdés szerinti magánútról biztosított a telek kiszolgálása b) a gerincmagasság nem haladhatja meg a 8,0 métert. a)



(7)



234 Az Üh-E építési övezetek területén legfeljebb egy üdülőegységes üdülőépület helyezhetők el, meglévő épület rendeltetése csak e célra módosítható. Üdülőépületen kívül más fő rendeltetésű épület vagy kiszolgáló épület nem létesíthető.



(8)



235 A fő rendeltetésű üdülőépületeken belül más, a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívüli, önálló rendeltetési egység nem létesíthető.



(9)



236 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.



(10)



237



(11)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül, vagy a telken belüli felszíni parkolóban kell megoldani. Már meglévő épület esetén, - ha a gépkocsitárolás annak bővítésével nem alakítható ki -, kiszolgáló épület nem létesíthető.



(12)



239 Az övezetben a már meglévő lakóépület bontása esetén új épületként lakóépület létesíthető, ha az épület a földhivatali nyilvántartásban lakóházként, lakóépületként van nyilvántartva. Meglévő üdülőépület lakóházzá nem alakítható át, rendeltetése e célból nem változtatható meg.



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



238
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(13)



240 Az Üh-E építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 11. számú táblázat tartalmazza, az 58.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



11. számú táblázat



241



Üh- E



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



legkisebb kialakítható



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



%



2.000 30 50 7,5 0,15 10 80



mértékegység



megengedett érték



m



mélysége



m



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



legnagyobb



zöldfelületi mértéke



legkisebb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 4,5 5,0



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



5,5



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



15 70 nem lésíthető 1 (30) 38-45 ° között



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma 30°, vagy annál nagyobb meredekség



db üdülőegység



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



csak zöldtetős kialakítás teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



db épület



megengedett érték



1 nem lésíthető



lakások száma üdülőegységek száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



db üdülőegység



1



db szoba



nem lésíthető



kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem lésíthető



kiszolgáló épület



nem lésíthető



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett -



a legkisebb



240



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



3,0 telekmélység – 20 m 5,0



A bekezdés számát (7)-ről (13)-ra változtatta és a bekezdést módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 241 11. számú táblázatot módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 58
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Üü-S JELŰ NAGYTERÜLETŰ, SPECIÁLIS ELŐÍRÁST IGÉNYLŐ ÜDÜLŐHÁZAS TERÜLETEK ÖVEZETEI 242



62.§ (1)



243



(2)



244



(3)



245



Az Üü-S jelű területfelhasználási egységen belüli területek a következő építési övezetekbe tartoznak: a) Üü-S Speciális nagytelkes üdülőházas terület b) Üü-K Kemping és üdülóházas terület. Az Üü-S jelű építési övezetek előírásait a 63.-64. §-ok tartalmazzák.



Az építési övezetekhez tartozó 12.-13. számú táblázatok tartalmazzák: a legkisebb kialakítható telekméreteket (terület, szélesség, mélység), a beépítés legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét, ahol az övezeti előírások megengedik, a közhasználat céljára átadott terület kialakítása esetén az engedményes szintterületi mutató legnagyobb megengedett értékét, e) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, f) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, g) a telken építhető épület építménymagasságának - a 45.§-ban előírt homlokzatmagassági előírások együttes betartása melletti -, a tereplejtése függvényében előírt legkisebb és legnagyobb értékeit, valamint lejtő oldali homlokzatának legnagyobb építménymagasságát, h) a telken építhető önálló épület bármely irányú legnagyobb hosszát, a legnagyobb beépítésbe beszámító területét, és lakásszámát, vagy üdülőegység számát és létesítésük további feltételeit, i) az épület tetőzetének legkisebb és legnagyobb hajlásszögét a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, j) a telken való épület-elhelyezés közművesítettségi feltételeit, - a 9.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel -, k) a telken elhelyezhető fő rendeltetésű épületek számát, a telken elhelyezhető lakások, vagy üdülőegységek számát, létesítésük esetleges további feltételeit, l) ahol az övezeti előírások megengedik a szálláshely-szolgáltató épület vendégszobáinak legnagyobb számát m) ahol az építési övezet előírásai azt megengedik a legnagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület, vagy rendeltetési egység bruttó szintterületét, n) ahol az övezeti előírások megengedik, a 36.§ szerinti feltételek mellett létesíthető kiszolgáló épület rendeltetését, és annak a beépíthető területből elfoglalt legnagyobb arányát, o) a telek beépítési módját, valamint p) az építési hely meghatározásához a legkisebb elő-. oldal- és hátsókert méreteit – az 34-35.§-ban megengedett kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel -. a) b) c) d)



(4)



Az építési övezetekben meghatározottakon túlmenően: a) az épületek kialakítására vonatkozóan a 12.-17.§ és a 21.§-ok, b) a kerítésekre, támfalakra, terephez való illesztésre vonatkozóan a 23.-25.§-ok, c) a védett épületekre vonatkozóan a 26.§, d) az építési helyre vonatkozóan a 33.-35.§-ok, e) az egyéb építményekre vonatkozóan a 36-41.§-ok, f) a járműelhelyezésre vonatkozóan a 36. és 43. §-ok, g) a beépítési határértékekre vonatkozóan 44.-45. §-ok előírásait is be kell tartani.
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Üü-S JELŰ Speciális nagytelkes üdülőházas területek övezeti előírásai 246



63.§ (1)



Az Üü-S jelű építési övezetek területe elsősorban üdülőházak, rekreációs és idegenforgalmi létesítmények elhelyezésére szolgál, melyeken túlmenően az övezetekben a (3) bekezdésben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők.



(2)



247



(3)



Az Üü-S jelű építési övezetek területén elhelyezhető: a) több üdülőegységes üdülőépület, b) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, c) sportépítmény, d) uszoda és fürdőépítmény, e) vendéglátó épület, f) rekreációt szolgáló egyéb közösségi építmény, valamint g) - a 12. számú táblázat szerint meghatározott mértékig – kereskedelmi célú épület, Az a)-g) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető.



(4)



A fő rendeltetésű épületben, a (3) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá: a) irodai, b) kulturális, művelődési és oktatási célú, c) nem zavaró hatású kézműipari funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(5)



A (3) – (4) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(6)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(7)



Az Üü-S övezetek területén a 3000 m2 területet meghaladó méretű telkek esetén a 3000 m2 feletti telekterület 50%-ban vehető csak figyelembe a beépítési mérték, a szintterületi mutató és a terepszint alatti beépítési mérték számításánál.



(8)



Az övezet területén a 8.§ szerinti közhasználat céljára átadott terület alakítható ki, melynek engedményes beépítési mértékének és szintterületi mutatójának értékét a 12. számú táblázat tartalmazza.



(9)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül kell megoldani. Önálló gépjárműtároló csak a 36.§-ban felsorolt esetekben létesíthető az építési helyen belül.



(10)



248 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(11)



249 Az Üü-S építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 12. számú táblázat tartalmazza, a 62.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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12. számú táblázat



250



Üü-S



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



számításba vehető területe



legnagyobb



mértékegység



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mélysége meghatározott m2, mely feletti telekterület felét lehet csak figyelembe venni az 63.§ (7) bekezdésben rögzített paraméterek esetében



m



15.000 120 200



m2



3000



a számítás alapja:



m



beépítési mértéke beépítési mértéke közhasználat céljára átadott terület esetén szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



%



Tszámított= [3000+ (T-3000)/2)] 15



%



17,5



m2/ m2



0,3



m2/ m2



0,5



%



zöldfelületi mértéke



%



20 60 (30) 38-45 ° között



legkisebb tető hajlásszöge [12§ (2)]*



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



csak zöldtetős kialakítás



30°-nál alacsonyabb meredekség



2.



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



mértékegység



megengedett érték



m



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



m



3,0 5,5 6,5



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



m



7,5



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



25 300 1 db szolgálati nem korlátozott



legnagyobb



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma



db üdülőegység



teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



nem korlátozott nem lésíthető



lakások száma



nem korlátozott



üdülőegységek száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem korlátozott 2



m



200



kiszolgáló épület megengedett



o száma



db



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya



%



gk. tároló, műterem, sportépítmény 3 25



o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén)



rendeltetés



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert 1



m



10 10 10



* Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.
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Üü-K JELŰ Kemping és üdülőházas területek övezeti előírásai 64.§ (1)



Az Üü-K jelű építési övezet területe elsősorban üdülőtábor, kemping, valamint rekreációs- és idegenforgalmi létesítmények elhelyezésére szolgál, melyeken túlmenően az övezetben a (3) bekezdésben felsorolt más rendeltetésű épületek is létesíthetők.



(2)



251



(3)



Az Üü-K jelű építési övezetek területén elhelyezhető: a) üdülőtábor kemping, b) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, c) sportépítmény, d) uszoda és fürdőépítmény, e) vízisport építménye, csónakház, f) vizisportot kiszolgáló karbantartó műhely, g) idegenforgalmi célú kikötő-létesítmény építményei, h) vendéglátó épület, valamint i) rekreációt szolgáló egyéb közösségi építmény, j) a 12. táblázatban meghatározott bruttó szintterületű kereskedelmi célú épület, valamint k) nem zavaró hatású kézműipari építmény. Az a)-k) pontokban meghatározottakon kívül más fő rendeltetésű épület nem létesíthető. A fő rendeltetésű épületben, a (3) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá: a) irodai, b) kulturális, művelődési célú, funkciójú önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(4)



251 252 253



(5)



A (3) – (4) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető.



(6)



Az övezet telkei csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be. Terepszint alatti beépítés csak a szakhatóságok hozzájárulása esetén létesíthető.



(7)



Kiszolgáló épületként csak a fő rendeltetési egységeket kiszolgáló karbantartó, tároló és egyéb, a működtetést biztosító építmények helyezhetők el.



(8)



Az övezet területén új épület építésénél vagy meglévő épület bővítésénél az épület Dunával párhuzamos homlokzati hossza nem haladhatja meg a 20 m-t, de megengedett a Dunával párhuzamos épülettömegek nyaktagos összekötése oly módon, hogy azok tömegükben jellemzően önálló épületegységek hatását keltsék. Az így kialakított és összekötött épületek közötti távolság a terepszinti csatlakozásnál legalább 6,0 m legyen.



(9)



A járműtárolást új épület elhelyezése esetén a fő rendeltetést szolgáló épület tömegén belül, vagy felszíni parkolóban kell megoldani.



(10)



252 Az övezet területén a telkeken kialakítandó 30 férőhelynél nagyobb befogadóképességű felszíni parkoló legfeljebb 25 %-a látható el szilárd burkolattal, a parkoló fennmaradó 75 %-a gyeprácsos kialakítású, fásított parkolóként létesítendő, melynek felülete azonban nem számítható be a zöldfelületi mutató értékébe.



(11)



253 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 38 és 45 fok közötti lehet, a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével. Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.



(12)



Az Üü-K építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat a 13. számú táblázat tartalmazza, a 62.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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13. számú táblázat



254



Üü-K



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



legkisebb kialakítható



legnagyobb



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



10.000 300 70 10 0,15



mélysége



m



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



m2/ m2



zöldfelületi mértéke



legkisebb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



legnagyobb



tető hajlásszöge [12§ (2)]*



0,2



% %



15* 60



mértékegység



megengedett érték



m



3,0 6,5 7,5 40 300 1 db szolgálati nem korlátozott (30) 38-45 ° között



m



homlokzatmagassága legnagyobb



m2/ m2



m



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma



db üdülőegység



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



csak zöldtetős kialakítás



30°-nál alacsonyabb meredekség



teljes vagy elégséges közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



nem korlátozott nem lésíthető



lakások száma



nem korlátozott



üdülőegységek száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem korlátozott m2



300



kiszolgáló épület megengedett



o száma



db



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya



%



gk. tároló, műterem, sportépítmény, működéshez szükséges építmény nem korlátozott 25



o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén)



rendeltetés



TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert 1



m



10 10 10



* Sportépítmény, uszoda lefedése más módon is lehetséges.
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Vt ÉS Vk JELŰ, VEGYES TERÜLETEK ÖVEZETEI 255



65.§ (1)



256



a) b) c) d) e) f) g) h)



A Vt és Vk jelű területfelhasználási egységen belüli területek a következő építési övezetekbe tartoznak: Vt-1 Településközponti intenzív beépítésű vegyes terület Vt-2 Településközponti laza beépítésű vegyes terület Vk-V/1 Általános központi vegyes terület Vk-V/2 Intenzív általános központi vegyes terület Vk-K Közintézményi központi vegyes terület Vk-L Központi vegyes terület lakófunkcióval Vk-W Központi vegyes terület, speciális turisztikai és rekreációs funkcióval, Vt-2/s Településközponti laza beépítésű vegyes terület speciális előírásokkal.



(2)



A Vt és Vk jelű övezetek előírásait az 66-69. §-ok tartalmazzák.



(3)



257



Az építési övezetekhez tartozó 14.-17. számú táblázatok tartalmazzák: a legkisebb kialakítható telekméreteket (terület, szélesség, mélység), a beépítés legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét, ahol az övezeti előírások megengedik, a közhasználat céljára átadott terület kialakítása esetén az engedményes szintterületi mutató legnagyobb megengedett értékét, e) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, f) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, g) a telken építhető épület építménymagasságának - a 45.§-ban előírt homlokzatmagassági előírások együttes betartása melletti -, előírt legkisebb és legnagyobb értékeit, h) a telken építhető önálló épület bármely irányú legnagyobb hosszát, a legnagyobb beépítésbe beszámító területét, és lakásszámát, i) az épület tetőzetének legkisebb és legnagyobb hajlásszögét a 12.§ (2) és (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, j) a telken való épület-elhelyezés közművesítettségi feltételeit, - a 9.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel -, k) a telken elhelyezhető fő rendeltetésű épületek számát, a telken elhelyezhető lakások számát, l) ahol az övezeti előírások megengedik a szálláshely-szolgáltató épület vendégszobáinak legnagyobb számát m) ahol az építési övezet előírásai azt megengedik a legnagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület, vagy rendeltetési egység bruttó szintterületét, n) ahol az övezeti előírások megengedik, a 36.§ szerinti feltételek mellett létesíthető kiszolgáló épület rendeltetését, és annak a beépíthető területből elfoglalt legnagyobb arányát, o) a telek beépítési módját, valamint p) az építési hely meghatározásához a legkisebb elő-. oldal- és hátsókert méreteit – az 34-35.§-ban megengedett kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel -. a) b) c) d)



(4)



255 256 257



Az építési övezetekben meghatározottakon túlmenően: a) az épületek kialakítására vonatkozóan a 12.-17.§ és a 21.§-ok, b) a kerítésekre, támfalakra, terephez való illesztésre vonatkozóan a 23.-25.§-ok, c) védett épületekre vonatkozóan a 26.§, d) az építési helyre vonatkozóan a 33.-35.§-ok, e) az egyéb építményekre vonatkozóan a 36-41.§-ok, f) a járműelhelyezésre vonatkozóan a 36. és 43. §-ok, g) a beépítési határértékekre vonatkozóan 44.-45. §-ok előírásait is be kell tartani.
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Vt-1 és Vt-2 JELŰ, Településközponti intenzív - és Településközponti laza beépítésű vegyes területek övezeti előírásai 258



66.§ (1)



A Vt-1 és Vt-2 jelű építési övezetek területe a településközpont több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó- és a helyi települési szintű közintézményi-, kereskedelmi-, szolgáltató és idegenforgalmi épületek és létesítmények elhelyezésére szolgál.



(2)



260 Az Vt-1, Vt-2 jelű építési övezetekben egy telken több épület is elhelyezhető. Az építési helyeket SZTben kell meghatározni.



(3)



A Vt-1 építési övezetek területén a zártsorú építési helyen belül az épületeket a zártsorú beépítés szabályai szerint, vagy az építési helyen belül szabadonállóan lehet elhelyezni, a szabadonálló építményekre vonatkozó telepítési távolság betartásával.



(4)



261 A Vt-2 építési övezetek területén a szabadonálló beépítés mód szabályai szerint kell az épületeket elhelyezni. A kialakult állapot figyelembevételével a SZT eltérő épület-elhelyezést is meghatározhat.



(5)



262



259



A Vt-1 és Vt-2 jelű építési övezetek területén elhelyezhető: közintézmény épület, igazgatási épület, kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, legfeljebb 2000 m2 bruttó szintterületű kereskedelmi rendeltetésű építmény kizárólag a Móricz Zsigmond út menti telkeken, e) szolgáltató, f) vendéglátó épület, g) kulturális, művelődési és oktatási, h) egyházi, egészségügyi, szociális épület, i) irodaépület, j) egyéb közösségi szórakoztató épület, k) sportépítmény, l) önálló lakóépület, m) irodaépület, n) mélygarázs, o) nem zavaró hatású kézműipari építmény, p) üzemanyagtöltő állomás – kizárólag más fő rendeltetésű épületben. a) b) c) d)



(6)



Új épületben, vagy meglévő épület rendeletesének megváltoztatásával idősek otthona a 11-es út menti 150 m-es területsávon belül nem létesíthető.



(7)



Az övezetek területén a megengedett fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívül az (5) bekezdésben meghatározott funkciókörök számára önálló rendeltetési egység(ek) is kialakíthatók.



(8)



Az (5) – (6) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető, meglévő épület használati módját bármely más célra nem változtatható meg.



(9)



Az övezetek területén az épületeket kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épületek - a terepszint alatt létesíthető önálló járműtárolók kivételével - nem helyezhető el.



(10)



Az övezetek területén a 8.§ szerinti közhasználat céljára átadott területre vonatkozó engedmény érvényesíthető, melynek legnagyobb engedményes értékeit a 14. számú táblázat tartalmazza.



(11)



Az övezet telkei csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



258
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263 264



(12)



A Móricz Zsigmond út közterületével, vagy a Duna parti sávval határos földszinti traktusban új lakást Új épület elhelyezésénél a telken belüli parkolás csak mélygarázsban, fásított felszíni parkolóban vagy a külön jogszabályban meghatározott távolságon belüli parkolólétesítményben oldható meg.



(13)



263 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge a 12.§ (2) és (3) bekezdés figyelembevételével alakítható ki, melytől eltérni csak a SZT előírásai alapján lehet.



(14)



Jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő épület nem beépített tetőterének hasznosítása megengedett akkor is, ha a beépítéssel az épület szintterületi mutatója nagyobb lesz, mint az építési övezetben megengedett érték: a) ha a meglévő tetőtér beépítésével a lakásszám nem lépi túl az övezetben megengedett épületenkénti, vagy telkenkénti lakásszámot, és b) ha a hasznosítás során a szintterületi mutató többlet kizárólag a meglévő tetőtéri tömeg kihasználásából, és/vagy a tetőszerkezet szükséges cseréje során az eredeti tetőtéri kubatúrának megfelelő tömegű tetőtéri kialakításból adódik.



(15)



264 A Vt-1 és Vt-2 építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 14. számú táblázat tartalmazza, a 65.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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14. számú táblázat



265



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



m2 m



2000 20 25 1,0



mélysége



m %



szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



m2/ m2 m2/ m2



1,7



1,2



%



zöldfelületi mértéke



%



60 25



50 40



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb legnagyobb



tető hajlásszöge [12.§ (2)-(3)]



területe szélessége beépítési mértéke



legkisebb



2.



Vt-2



1000 20 50 1,5



legkisebb kialakítható



legnagyobb



Vt-1 mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



mértékegység m



építménymagassága



m



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



megengedett érték



4,5 7,5



4,5 7,5 SZT szerint SZT szerint



4 (30) 38-45 ° között



4 (30) 38-45 °



a környezethez való illeszkedés esetén létesíthető



között a környezethez való illeszkedés esetén létesíthető



teljes közművesítettség



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



SZT szerint



lakások száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



8



8



nem korlátozott



nem korlátozott



2000



nem létesíthető



nem létesíthető



nem létesíthető



kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



m2



kiszolgáló épület TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



265



beépítési mód



SZT szerint



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



SZT szerint SZT szerint SZT szerint



10 vagy SZT 10 6
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Vt-2/s JELŰ, Településközponti laza beépítésű vegyes terület speciális előírásokkal övezeti előírásai 266



66/A. §267



266 267



(1)



A Vt-2/s jelű építési övezet területe vendéglátó létesítmények és nem önálló épületben elhelyezhető üzemanyagtöltő állomás elhelyezésére szolgál.



(2)



A Vt-2/s jelű építési övezetben egy telken egy épület helyezhető el.



(3)



A Vt-2/s jelű építési övezet területén a szabadonálló beépítési mód szabályai szerint kell az épületet elhelyezni.



(4)



A Vt-2/s építési övezet területén elhelyezhető: a) vendéglátó épület, b) üzemanyagtöltő állomás – kizárólag az a) pont szerinti fő rendeltetésű épületben.



(5)



A Vt-2/s építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 14/A. számú táblázat tartalmazza, a 65.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



A címet beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. A §-t beiktatta: 9/2011.(IX.8.) számú rendelet, Hatályos: 2011. szeptember 9. 68
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14/A. számú táblázat



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Vt-2/s megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



2800 15 0,2



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



legnagyobb



mélysége



m



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



m2/ m2



zöldfelületi mértéke



legkisebb



2.



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb legnagyobb



építménymagassága



m2/ m2



-



% %



10 35



mértékegység



megengedett érték



m



4,5 7,5 -



m



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



30°, vagy annál nagyobb meredekség tető hajlásszöge [12.§ (2)-(3)]



nem megengedett kizárólag zöldtetős kialakítással vagy üzemanyagtöltő állomás átlátszó kialakítású előteteje esetén



30°-nál alacsonyabb meredekség



elégséges közművesítettség közcsatorna



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



1



lakások száma



-



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



-



kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



m2



kiszolgáló épület



-
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268



-



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



SZT szerint SZT szerint SZT szerint



A 14/A számú táblázatot beiktatta: 9/2011.(IX.8.) számú rendelet, Hatályos: 2011. szeptember 9. 69
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Vk-V/1, Vk-V/2, és Vk-K JELŰ, Általános -, Intenzív általános és Közintézményi központi vegyes területek övezeti előírásai 269



67.§ (1)



A Vk-V és Vk-K jelű építési övezetek területe a településközponton kívüli, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban helyi alapintézményi (alapfokú ellátást) biztosító intézmények, kereskedelmi, szolgáltató és a turizmust szolgáló épületek elhelyezésére szolgál.



(2)



Az Vk-V és Vk-K jelű építési övezetekben egy telken több épület is elhelyezhető a szabadonálló építési helyen belül. SZT a kialakult állapot figyelembevételével eltérő beépítési módot és épület-elhelyezést is megállapíthat.



(3)



271



(4)



A Vk-V jelű építési övezetek területén: elhelyezhető: a) közintézmény épület, b) igazgatási épület, c) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, d) szolgáltató épület, e) vendéglátó épület, f) legfeljebb 150 m2 bruttó szintterületű kereskedelmi rendeltetésű építmény kizárólag a Móricz Zsigmond út menti telkeken, g) kulturális, művelődési és oktatási épület, h) egyházi, egészségügyi, szociális épület – a (6) bekezdésben foglaltak betartásával -, i) irodaépület, j) egyéb közösségi szórakoztató épület, k) sportépítmény.



(5)



272



(6)



Új épületben, vagy meglévő épület rendeletesének megváltoztatásával idősek otthona a 11-es út menti 150 m-es területsávon belül nem létesíthető.



(7)



Az övezetek területén a megengedett fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken, valamint a felsorolt funkciókörökön kívül önálló rendeltetési egységként: a) vendéglátási, b) kiskereskedelmi, c) irodai, d) szolgáltatási, e) igazgatási, kulturális, művelődési és oktatási célú, f) szórakoztatási, g) egészségügyi, szociális, egyházi, h) sportcélú i) nem zavaró hatású kézműipari funkciók is elhelyezhetők.



270



A Vk-K jelű építési övezet területén: elhelyezhető: a) közintézmény épület, b) igazgatási épület, c) kulturális, művelődési és oktatási épület, d) egyházi, egészségügyi, szociális épület – a (6) bekezdésben foglaltak betartásával -, e) irodaépület, f) sportépítmény.



269
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273 274



(8)



Az Vk-V övezet területén a (4) és (7), a Vk-K övezet területén az (5) és (7) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető, meglévő épület használati módja bármely más célra nem változtatható meg.



(9)



Az övezetek területén az épületeket kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épületek - a működéshez elengedhetetlenül szükséges egyéb kiszolgáló építmények kivételével - nem létesíthetők.



(10)



Az övezet telkei csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(11)



Az övezetek területén a 8.§ szerinti közhasználat céljára átadott területre vonatkozó engedmény érvényesíthető, melynek legnagyobb engedményes értékeit a 15. számú táblázat tartalmazza.



(12)



Új épület elhelyezésénél a telken belüli parkolás az épületben, vagy fásított felszíni parkolóban vagy a külön jogszabályban meghatározott távolságon belüli parkolólétesítményben oldható meg.



(13)



273 A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge a 12.§ (2) és (3) bekezdés figyelembevételével alakítható ki.



(14)



Jelen rendelet hatálybalépése előtt már meglévő épület nem beépített tetőterének hasznosítása megengedett akkor is, ha a beépítéssel az épület szintterületi mutatója nagyobb lesz, mint az építési övezetben megengedett érték: a) ha a meglévő tetőtér beépítésével a lakásszám nem lépi túl az övezetben megengedett épületenkénti, vagy telkenkénti lakásszámot, és b) ha a hasznosítás során a szintterületi mutató többlet kizárólag a meglévő tetőtéri tömeg kihasználásából, és/vagy a tetőszerkezet szükséges cseréje során az eredeti tetőtéri kubatúrának megfelelő tömegű tetőtéri kialakításból adódik.



(15)



A Vt-V és Vt-K építési övezetekben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 15. számú táblázat tartalmazza, a 65.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel. 274
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15. számú táblázat



275



VkV/1



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



legnagyobb



területe



m2



szélessége



m



mélysége beépítés i mértéke szintter ületi mutatój a



m



< 3000 m2 ≥ 3000 m2 < 3000 m2



ha a telekterület



ha a telekterület



≥ 3000 m2



szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke zöldfelületi mértéke



legkisebb



2.



% % 2



2



m/m



m2/ m2



% %



építménymagassága



megengedett érték



5000 20 25 30 0,7



0,7



0,9



0,8



1,0



0,8



30 50



35 50



35 50



2500 20 25 0,7



megengedett érték



3,0



m



7,5 8,0



8,0 9,0



3,0 8,5 9,0



m



8,0



9,0



9,0



m



építménymagassága



ha a tereplejtés



< 15%



m



≥ 15%



lejtő felőli homlokzatmagassága



ha a tereplejtés



≥ 15%



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



30°, vagy annál nagyobb meredekség



°



tető hajlásszöge [12.§ (2)-(3)]



Vk-K



5000 20 20 25 0,6



mértékegység



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



legnagyobb



VkV/2



30°-nál alacsonyabb meredekség



nem korlátozott nem korlátozott 1 db szolgálati (30) 38-45 °



nem korlátozott nem korlátozott 1 db szolgálati (30) 38-45 °



között a környezethez való illeszkedés esetén létesíthető



között a környezethez való illeszkedés esetén létesíthető



teljes közművesítettség



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



több épület



több épület



lakások száma



1 db szolgálati



1 db szolgálati



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél



nem korlátozott



nem korlátozott



150



nem létesíthető



kereskedelmi célú bruttó szintterület o legnagyobb területe



m2



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén)



rendeltetés



o száma



db



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya



%
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275



beépítési mód



általános 67.§ (4) bekezdés f) pontja szerinti esetben



gk. tároló, műterem, sportépítmény, működéshez szükséges építmény nem korlátozott nem korlátozott 25 25 szabadonálló



szabadonálló



m



10



10



10



m



2



2



-



hátsókert



m



oldalkert



m



10 4,5



10 4,5



10 6
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Vk-L JELŰ, Központi vegyes terület - lakófunkcióval övezeti előírásai 68.§ (1)



A Vk-L jelű építési övezetek területe a településközponton kívüli, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló épületek elhelyezésére szolgál, melyen lakóépület, lakás is létesíthető.



(2)



Az építési övezetben egy telken egy épület létesíthető a zártsorú építési helyen belül.



(3)



A Vk-L építési övezet területén a zártsorú építési helyen belül az épületeket a (11)-(18) bekezdésekben és a 5 számú mellékletben előírtak szerint kell elhelyezni.



(4)



A Vk-L jelű építési övezetek területén elhelyezhető: a) közintézmény épület, b) igazgatási épület, c) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, d) legfeljebb 200 m2 bruttó szintterületű kereskedelmi rendeltetésű építmény, e) nem zavaró hatású szolgáltató épület, f) vendéglátó épület, g) irodaépület, h) egyéb közösségi épület, i) sportépítmény, j) önálló lakóépület, k) nem zavaró hatású kézműipari építmény.



(5)



Az övezetek területén a megengedett fő rendeltetésű épületeken belül a fő rendeltetést kiszolgáló helyiségeken kívül a (4) bekezdésben meghatározott funkciókörök számára önálló rendeltetési egység(ek) is kialakíthatók.



(6)



Új épületben, vagy meglévő épület rendeletesének megváltoztatásával idősek otthona nem létesíthető.



(7)



A (4) – (5) bekezdésekben nem felsorolt funkciókörök és tevékenységek céljára önálló épület, vagy önálló rendeltetési egység az övezetek területén nem létesíthető, meglévő épület használati módja bármely más célra nem változtatható meg.



(8)



Az övezetek területén az épületeket kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épületek nem létesíthetők.



(9)



Az övezet telkei csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(10)



278 A telkek csak a 11-es út mentén, azzal párhuzamosan,, minimum 12,0 m szélességgel magánútként kialakított szervizút kiépítése után építhetők be, kiszolgálásuk csak arról történhet. A magánút szintje – legfeljebb -30 cm eltéréssel – meg kell, hogy egyezzen a 11-es út szintjével. Új építés feltétele a magánút fentiek szerinti kialakítása és a teljes közművesítés kiépítése, melynek megvalósítása a telektulajdonosok kötelezettsége.



(11)



279 A 5. számú melléklet feltünteti az egyes telkek építési helyeit, melyeken belül épületet elhelyezni a (12)-(17) bekezdésekben foglalt feltételek figyelembevételével lehet.



(12)



Az előkerti és hátsókerti határvonal megállapításánál a következő előírásokat kell betartani: a) Ek-I. = előkerti vonal I: mely a magánútként kialakított szervizút keleti telekhatártól egységesen 8,0 m-es távolságban, valamint b) Ek-II = előkerti vonal II: mely ugyanezen telekhatártól 18 m-es távolságban c) a hátsókerti határvonal, mely ugyanezen telekhatártól 27,0 m-es távolságban van meghatározva.



(13)



Az építési hely két részből áll:



277
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a)



b)



Az építési hely terepszint felett is beépíthető része: melyen belül a beépítés mértékébe beszámító épületrészek is elhelyezhetők. Határai: északi telekhatár, az előkerti vonal I (Ek-I), előkerti vonal II (Ek-II), hátsókerti határvonal (Hv), valamint az előbbi határvonalak között meghatározott két terepszint feletti építményekre vonatkozó oldalkerti határvonal (Ok-I és Ok-II). Az építési hely kizárólag terepszint alatt beépíthető területe: melyen belül a beépítésbe beszámító épületrész nem nyúlhat. Határai: az előkerti vonal I (Ek-I) és a hátsókerti határvonal (Hv) között meghatározott sáv az északi és déli telekhatárok között. 280



távvezeték tengely



k-II. 1,0m



Hv=hátsókerti határvonal



1,0m



9,0 m



1,0m



min.10,0 m



Ok-II.



Ész II=min 8m - max 14 m



Ész II=min 8m - max 14 m



Ész II=Tsz



Északi telekhatár



Ek-II =előkerti határvonal II.



Ek-I= előkerti határvonal I. Ok-I. Ok-I. Ok-I. Ész I=6,0 m Ész I=6,0 m Ész-I=6,0 m Tsz ≤ 12 m



Tsz ≤ 15 m



Tsz ≥ 15 m



Nyugati telekhatár.



8,0 m 10,0 m



Ész III=6,0 m



12. ábra



magánútként kialakítandó szervizút a 11-es úttal párhuzamosan



Épületszélességek: Ész-I.: Épületszélesség az Ek-I és Ek-II közötti szakaszon: 6,0 m Ész-II: Legkisebb/nagyobb épületszélesség az Ek-II és Hv közötti sávban, min. 8,0 - max 14,0 m Ész-III.: Keresztszárny épületszélessége: 6,0 m Terepszint feletti építményre vonatkozó oldalkerti távolságok: Ok-I : Telekszélesség(Tsz) – Ész-I, de min: 4,5 m, mely a 9,0 méternél nem keskenyebb telkek esetében legfeljebb 3,0 méterre csökkenthető Ok-II : Ek-II és Hv közötti sáv minimális oldalkerti mérete = 6,0 m ha Tsz>15,0 m 4,5 m ha Tsz


(14)



A zártsorú építési helyen belül az épület egyik határfala a telek északi határán kell álljon.



(15)



Az épület szélességi méretei: a) Ész-I: az előkerti vonal I. mentén az épület szélességi mérete az északi telekhatártól mérten 6,0 m legyen; b) Ész-II: az előkerti vonal II. mentén az épület szélességi mérete az északi telekhatártól mérten minimum 8,0 m – maximum 14 m lehet; c) Esz-III: keresztszárny szélességi mérete az előkerti vonal II-től mérten 6,0 m.



(16)



281



Az építési hely terepszint feletti részére vonatkozóan a legkisebb oldalkert mérete: oldalkert I. (OK-I): a két előkerti vonal közötti sávban a telekszélesség és a (15) bekezdés a) pont szerinti Épületszélesség I (Ész-I) különbsége, mely 12,0 m-nél kisebb telekszélesség esetén nem lehet kisebb 4,5 m-nél; b) oldalkert II. (OK-II): a telekszélesség és (15) bekezdés b) pont szerinti Épületszélesség II (Ész-II) különbsége, de legalább 6,0 m, mely: a)



280 281
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(17)



ba) 15 m-nél kisebb telekszélesség esetén 4,5 m-re csökkenthető bb) 12 m-nél kisebb telekszélesség esetén 0, az épület zártsorúan csatlakozhat az előkerti vonal II mentén.. 282 Az épület határfalaival a12. ábra szerinti építési vonalon kell álljon. Az irányadó építési vonal nem kötelező, ott az épület szélességi és hosszúsági méretei – a terepszint feletti építési hely (OK-II) figyelembevételével – eltérhetnek.



(18)



283



(19)



284



A 9 m-nél keskenyebb telek csak az Ek-II és a Hv között építhető be terepszint felett is.



Az épületek magastetővel alakítandók ki, a tető hajlásszöge 42-45 fok közötti lehet. A tetők héjalása csak hagyományos égetett hódfarkú agyagcserép lehet. Az utcára merőleges épületrész gerincvonala az utcára merőleges legyen. Az előkerti vonal II (Ek-II) mentén létesítendő keresztszárny az utcával párhuzamos gerincvonalú legyen, mely az épület északi határvonaláig meghosszabbított gerincvonallal kell megépüljön. c) Az épület csak oromfalas kiképzésű lehet mind a 4 véghomlokzaton. d) Amennyiben az északra eső szomszédos telek szélessége kisebb 12,0 m-nél, akkor az északi oldalhatáron lévő határfalban az északi szomszédos telek felé nyílászáró az oromfalon és a keresztszárny szélességében nem létesíthető, a szomszédos épület szükség esetén zártsorú csatlakozásának biztosítása érdekében. a) b)



(20)



Az épületek tetőtéri beépítése esetén álló nyílászáró nem létesíthető.



(21)



Az épület földszinti padlószintje nem lehet magasabb 0,3 m-nél a szervizút kiépített burkolati szintjéhez képest. A terepszint alatti beépítés zárófödéme nem emelkedhet 0,3 m-rel magasabbra a szervizút kiépített burkolati szintjéhez képest.



(22)



Új épület elhelyezésénél a telken belüli parkolás: a) a lakáshoz tartozó parkoló(k) az épületen belül biztosítandók, b) a vendég- és ügyfélparkolók a szervizútra merőleges kialakítással, fásítottan, az előkertben is biztosíthatók.



(23)



A 11-es út felé telkenként legfeljebb egy darab, maximum 2,5 m szélességű garázskapu nyitható. Lehajtórámpa az előkerti vonal I (Ek-I) határától a telekbelső felé létesíthető.



(24)



A magánút és az előkerti határvonal I (Ek-I) közötti sáv nem keríthető le kerítéssel, legfeljebb alacsony sövény alkalmazható a tulajdoni határok jelzésére. Kerítés csak az előkerti vonal II. (Ek-II) vonalában létesíthető.



(25)



Az övezetek területén a meghatározott melléképítmények közül: a) közműbecsatlakozási műtárgy, b) kerítéssel egybeépített hulladéktároló, c) kerti építmény, d) kerti lugas, továbbá szabadonálló kerti tető legfeljebb 20 m2-es vízszintes vetülettel e) kerti épített tűzrakóhely, f) kerti szabadlépcső, tereplépcső, g) zászlótartó oszlop helyezhető el. Az előkertben a b), d), e), pont szerinti melléképítmények nem helyezhetők el.



(26)



285 A Vk-L építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre vonatkozó előírásokat az 16. számú táblázat tartalmazza, a 65.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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286



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Vk-L megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mélysége



m



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



m2/ m2



2.500 16 100 15 0,4



m2/ m2



0,5



%



zöldfelületi mértéke



%



20 50



mértékegység



megengedett érték



m



3,0 4,5 4,5 4,5 19 nem korlátozott 2



legkisebb kialakítható



legnagyobb



legkisebb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



építménymagassága legnagyobb



tető hajlásszöge



m



Ek-I. és E-k II. között



m



Ek-II. és Hv. között



m



merőleges irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



kizárólag



42°, vagy annál nagyobb meredekség



42-45 ° között



42°-nál alacsonyabb meredekség



nem alakítható ki teljes



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma lakások száma



mértékegység



megengedett érték



db épület



1



db lakás



2



db szoba



nem korlátozott



m2



200



nem létesíthető



üdülőegységek száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem létesíthető



kiszolgáló épület 5. A TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA



beépítési mód



- a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



*Az 5. számú mellékleten feltüntetve.
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Vk-W JELŰ, Központi vegyes terület speciális turisztikai és rekreációs funkcióval területek övezeti előírásai 287



69.§



288



(1)



A Vk-W építési övezet területe idegenforgalmi- rekreációs-, szabadidős létesítmények és építmények elhelyezésére szolgál.



(2)



A Vk-W jelű építési övezet területén elhelyezhető: a) kereskedelmi szálláshely-szolgáltató épület, b) egyéb közösségi szórakoztató épület, c) wellness szolgáltatást nyújtó épület, d) vendéglátó épület, e) közintézményi épület, f) 100 m2 bruttó szintterületnél nem nagyobb szintterületet igénylő kereskedelem, g) kulturális, művelődésiépület, h) egyházi, oktatási, egészségügyiépület, i) pince szintben vagy szintekben mélygarázs, j) télikert.



(3 )



A fő rendeltetésű épületben, a terepszint feletti szintterület legfeljebb 10%-ának mértékéig a (2) bekezdésben foglalt funkciókhoz tartozó: a) irodai, b) szolgálati lakás célú, önálló rendeltetési egység is létesíthető.



(4)



A fő rendeltetésű épület beépített alapterületének legalább 35 %-án a tető hajlásszöge 20-45 fok közötti legyen a 12.§ (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.



(5)



A Vk-W építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre vonatkozó előírásokat a 17. számú táblázat tartalmazza, a 65.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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17. számú táblázat



289



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Vk-W



legkisebb kialakítható



legnagyobb



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



20 000 20 0,7



mélysége



m



beépítési mértéke



%



szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke



m2/ m2



zöldfelületi mértéke



legkisebb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



legnagyobb



legmagasabb



tető hajlásszöge [12§ (2) és (3)]



építménymagassága a fő rendeltetésű épületnél építménymagassága (szállodánál) az utcai homlokzat a fő Móricz Zs. út felöli legfeljebb rendeltetésű homlokzat párkány50 %-án épületnél (eresz) magassága (szállodánál) az egyéb helyeken a meglévő körépület padlószintje bővítésénél a főépület beépített 20°, vagy annál alapterületének nagyobb meredekség legalább 35 %-án alakítandó ki



m2/ m2



-



% %



40 60



mértékegység



megengedett érték



m m



10,5



m



12,5



m



10,0



m



10,5



°



20-45 ° között



zöldtetőként, vagy tetőkertként kell kialakítani.



lapostető



teljes



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



nem korlátozott nem lésíthető



lakások száma



nem korlátozott



üdülőegységek száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem korlátozott m2



100



rendeltetés



%



gk. tároló, nem korlátozott -



beépítési mód



szabadonálló



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma



db



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



289



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert 1



m
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Szabályozási tervlap szerint
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K JELŰ, KÜLÖNLEGES TERÜLETEK ÖVEZETEI 290



70.§ (1)



291



a) b) c) (2) (3)



A K jelű területfelhasználási egységeken belüli területek a következő építési övezetekbe tartoznak: Ke-ST Strandfürdő területe K-SP Sportterület K-T Temető területe.



A K jelű övezetek előírásait a 71-73. §-ok tartalmazzák. Az a) b) c) d)



építési övezetekhez tartozó 18.-20. számú táblázatok tartalmazzák: a legkisebb kialakítható telekméreteket (terület, szélesség, mélység), a beépítés legnagyobb mértékét, a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét, ahol az övezeti előírások megengedik, a közhasználat céljára átadott terület kialakítása esetén az engedményes szintterületi mutató legnagyobb megengedett értékét, e) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét, f) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét, g) a telken építhető épület építménymagasságának - a 45.§-ban előírt homlokzatmagassági előírások együttes betartása melletti -, előírt legkisebb és legnagyobb értékeit, h) a telken építhető épület bármely irányú legnagyobb hosszát, a legnagyobb beépítésbe beszámító területét, és lakásszámát, i) az épület tetőzetének legkisebb és legnagyobb hajlásszögét a 12.§ (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével, j) a telken való épület-elhelyezés közművesítettségi feltételeit, - a 9.§ (2) bekezdés szerinti értelmezéssel -, k) a telken elhelyezhető fő rendeltetésű épületek számát, a telken elhelyezhető lakások számát, l) ahol az övezeti előírások megengedik a szálláshely-szolgáltató épület vendégszobáinak legnagyobb számát m) ahol az építési övezet előírásai azt megengedik a legnagyobb kereskedelmi rendeltetésű épület, vagy rendeltetési egység bruttó szintterületét, n) ahol az övezeti előírások megengedik, a 36.§ szerinti feltételek mellett létesíthető kiszolgáló épület rendeltetését, és annak a beépíthető területből elfoglalt legnagyobb arányát, o) a telek beépítési módját, valamint p) az építési hely meghatározásához a legkisebb elő-. oldal- és hátsókert méreteit – az 34-35.§-ban megengedett kialakult állapotra vonatkozó eltérésekkel -.



292



(4) Az építési övezetekben meghatározottakon túlmenően: a) az épületek kialakítására vonatkozóan a 12.-17.§ és a 21.§-ok,, b) a kerítésekre, támfalakra, terephez való illesztésre vonatkozóan a 23.-25.§-ok c) a védett épületekre vonatkozóan a 26.§, d) az építési helyre vonatkozóan a 33.-35.§-ok, e) az egyéb építményekre vonatkozóan a 36-41.§-ok, f) a járműelhelyezésre vonatkozóan a 36. és 43. §-ok g) a beépítési határértékekre vonatkozóan 44.-45. §-ok, előírásait is be kell tartani.
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71.§



294



(1)



A Ke-ST építési övezet területe kizárólag a fürdőzést, strandolást, az idegenforgalmat és a sportolást, konferencia rendezését szolgáló létesítmények és a hozzátartozó kiegészítő funkciójú egyéb épületek elhelyezésére szolgál.



(2)



A Ke-ST jelű építési övezet területén elhelyezhető: a) a strandolást, fürdőzést szolgáló létesítmény, b) sportépítmény, c) vendéglátó épület, d) legfeljebb 500 m2 bruttó szintterületen kereskedelmi célú épület, e) strandolás és sportolás építményeihez tartozó szolgáltató épület, f) az üzemeltetés és karbantartás épületei és építményei.



(3)



A fő rendeltetésű épületben, vagy önálló épületben elhelyezhető a (2) bekezdésben felsorolt funkciójú, továbbá a) irodai, b) szolgáltatási, c) szórakoztatási, d) egészségügyi, e) sportcélú f) szolgálati (gondnoki) lakás célú önálló rendeltetési egység.



(4)



A fő rendeltetésű épület meghatározó tetőszerkezetének hajlásszöge 30-45 fok közötti lehet a 12.§ (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.



(5)



A Ke-ST-S építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre vonatkozó előírásokat a 18. számú táblázat tartalmazza, a 65.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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18. számú táblázat



295



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



Ke-ST mértékegység



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



20.000 20



A TELEK MEGENGEDETT legkisebb kialakítható



mélysége



m



beépítési mértéke legnagyobb



szintterületi mutatója szintterületi mutatója közhasználat céljára átadott terület esetén terepszint alatti beépítési mértéke zöldfelületi mértéke



legkisebb



2.



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb legnagyobb



építménymagassága



tető hajlásszöge [12§ (2)és (3)]



m2/ m2



-



% %



40 70



mértékegység



megengedett érték



m



9,0 -



m



homlokzatmagassága bármelyik irányú hossza beépítésbe beszámító területe



legnagyobb



% Növelhető a meglévő nyitott medencék lefedésének megfelelő mértékkel m2/ m2 0,7



m m m2



lakásszáma



db lakás



üdülőegység száma 30°, vagy annál nagyobb meredekség



db üdülőegység



°



30°-nál alacsonyabb meredekség



-



(30) 38-45 ° között a környezethez való illeszkedés esetén létesíthető teljes



3. A TELEK BEÉPÍTÉSÉNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



közcsatorna mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



megengedett érték



nem korlátozott nem lésíthető



lakások száma üdülőegységek száma



-



vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



nem létesíthető m2



500



rendeltetés



%



gk. tároló, nem korlátozott -



beépítési mód



szabadonálló



kiszolgáló épület megengedett o rendeltetése (kizárólag a 36.§ szerinti feltételek megléte esetén) o száma



db



o beépíthető területből elfoglalt legnagyobb aránya TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



295



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m
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72.§



296 297



(1)



Az övezet sportpálya létesítésére kijelölt terület.



(2)



Az övezet területén kizárólag sportpálya és építménye, valamint a hozzátartozó öltöző építménye helyezhető el.



(3)



Az övezet telke csak teljes közművesítettség biztosítása esetén építhető be a szennyvízelvezetést is igénylő építménnyel.



(4)



A sportpálya elkerítése a vízműtelep felé eső utcafrontokon (oldalon) csak átlátható kerítéssel történhet.



(5)



A sportpálya fenntartásához szerves- ill. műtrágyák, növényvédő szerek korlátozott mennyiségében használhatók a szakhatóságok előírásainak megfelelően.



(6)



A sportpálya parkolási igényét a vízbázis külső védőövezetén kívül lehet csak biztosítani, a parkolókról a csapadékvizet tisztítón keresztül kell elvezetni.



(7)



Az övezet területén vízügyi szakhatóság állásfoglalása alapján lehet területet felhasználni, építményt elhelyezni.



(8)



297 A K-SP építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 19. számú táblázat tartalmazza, a 70.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.
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19. számú táblázat



298



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



K-SP megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mélysége



m



beépítési mértéke



%



legnagyobb



szintterületi mutatója



m2/ m2



legkisebb



terepszint alatti beépítési mértéke zöldfelületi mértéke



% %



8.000 100 60 2,0 0,03 0 90



mértékegység



megengedett érték



m



4,5 4,5 25 nem korlátozott nem létesíthető



legkisebb kialakítható



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



építménymagassága



legnagyobb



m



homlokzatmagassága legnagyobb



3.



m



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



lakásszáma



db lakás



teljes közművesítettség közcsatorna



ÉPÜLET ELHELYEZÉSNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja mértékegység



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma lakások száma üdülőegységek száma vendégszobák száma szállásférőhely-szolgáltató épületnél kereskedelmi célú bruttó szintterület



1



db lakás



nem létesíthető



db üdülőegység



nem létesíthető



db szoba



nem korlátozott



m2



nem létesíthető működtetéshez szükséges építmény



kiszolgáló épület megengedett TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



298



megengedett érték



db épület



beépítési mód előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



szabadonálló
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K-T Temetőterület övezeti előírásai 73.§ (1)



A temetők területén: a) egyházi és kegyeleti épületek, b) a temetkezés egyéb építményei, c) virág- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek árusításához szükséges építmény, d) a fő rendeltetést és a fenntartást kiszolgáló egyéb építmények, helyezhetők el.



(2)



A temető területén belül parkolót csak fásítottan szabad kialakítani.



(3)



A telekhatárok mellett tömör kerítés létesíthető, külső oldalán látványnövényzet (cserjesor, fasor, futtatott növényzet) telepítésével az 23. § (3) bekezdésében foglaltak szerint.



(4)



299 A K-T építési övezetben a telek kialakítására, beépítésére, az elhelyezhető épületekre, rendeltetési egységek számára, a közművesítettségre és az építési helyre vonatkozó előírásokat az 20. számú táblázat tartalmazza, a 70.§ (3) bekezdés szerinti értelmezéssel.



20. számú táblázat



300



AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZET JELE: 1.



K-T



legkisebb kialakítható



megengedett érték



területe



m2



szélessége



m



mértékegység



megengedett érték



m



mélysége



m %



szintterületi mutatója



m2/ m2



terepszint alatti beépítési mértéke



%



zöldfelületi mértéke



legkisebb AZ ÉPÜLET MEGENGEDETT legkisebb



bármelyik irányú hossza



m



beépítésbe beszámító területe



m2



4,5 4,5 20 nem korlátozott



mértékegység



megengedett érték



építménymagassága



legnagyobb



m



homlokzatmagassága legnagyobb



3.



%



kialakult kialakult kialakult 3,0 0,03 0 70



beépítési mértéke legnagyobb



2.



mértékegység



A TELEK MEGENGEDETT



m



ÉPÜLET ELHELYEZÉSNEK KÖZMŰVESÍTETTSÉGI FELTÉTELE szennyvízelvezetés előírt módja



4. A TELKEN ELHELYEZHETŐ fő rendeltetésű épületek száma



közcsatorna



db épület



kiszolgáló épület megengedett TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA 5. A - a 11§-ban foglaltak egyidejű betartása mellett a legkisebb



299 300



1 működtetéshez szükséges építmény



beépítési mód



szabadonálló



előkert



m



hátsókert



m



oldalkert



m



30 30 30
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X/B A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETI ELŐÍRÁSAI 301



Kö-U Közlekedési célú közterületek övezeti előírásai 74.§ 302



(1)



Az övezet kizárólag közlekedési célú közterületek, nyomvonal jellegű jelentős közlekedési építmények és nyomvonalas közműépítmények elhelyezésére szolgál.



(2)



Az utak (közút, kerékpár- és gyalogút, stb.) és a terepszint magassági elrendezését úgy kell kialakítani, hogy: a) azokról a telkek biztonságos megközelítése, b) az ott összegyűlő csapadékvíz biztonságos elvezetése, c) a közüzemi közművek megfelelő elhelyezése, továbbá d) a vonatkozó jogszabályokban előírt feltételek, jellemzők megvalósítása biztosítható legyen.



(3)



A területen a közlekedést szolgáló létesítményeken kívül kizárólag a jelen rendeletben a közterületeken megengedett építmények helyezhetők el a 18-20.§ előírásainak megfelelően.



(4)



Az övezet területén önálló üzemanyagtöltő állomás, vagy egyéb gépjármű szolgáltató építmény nem létesíthető.



(5)



Az övezet területén a meglévő növényállomány fokozott figyelembevételével szabad csak a közlekedés és a közművek műtárgyait, jelzőberendezéseit, valamint a közlekedési táblákat elhelyezni.



(6)



Kiemelt figyelmet kell fordítani az övezet területén lévő, a jelen rendeletben védett fasorokra, azok folyamatos karbantartására és szükség esetén a fasor-rekonstrukciókra.



Kö-SZ Szennyvízátemelő terület övezeti előírásai 75.§ (1)



Az övezet kizárólag az szennyvízkezelés mérnöki létesítményeinek és műtárgyainak elhelyezésére szolgál, azokon kívül más építmény az övezet területén nem létesíthető.



(2)



Új szennyvízkezelő létesítmény esetén környezeti hatástanulmány készítése kötelező.



(3)



A közműterület műtárgyai áttört kerítéssel lekeríthetők, melynek mentén az üzemeltető háromszintes növényállomány telepítéséről kell gondoskodjon legalább 5 m-es sávban a telken belül.



(4)



A védőtávolságot a szakhatóság eseti előírása alapján kell meghatározni.



301
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Z-FK, Z-KP és Z-SP Fásított közterek, a közparkok, sport- és rekreációs közparkok övezeti előírásai 76.§



303



(1)



Az övezetek jellemzően zölddel fedett, köztérként, parkként kialakított, a szilárd vagy szilárdított burkolattal ellátott, gyalogosközlekedési-, séta - és pihenőfunkciót szolgáló közterületek, melyek a pihenés, szabadidőeltöltés, rekreáció és sport célját szolgálják.



(2)



A zöldterületek a következő övezetek: a) Z-FK Fásított köztér b) Z-KP Közpark c) Z-SP Sport- és rekreációs közpark



(3)



Az övezetek területén közutat, gépjárművárakozó-helyet létesíteni, valamint építményt – közterületen elhelyezhető köztárgyak kivételével -, elhelyezni csak kertépítészeti munkarészt is tartalmazó SZT alapján lehet.



(4)



A Z-FK övezet területén építményként, SZT alapján: a) a közlekedés terepszint feletti várólétesítménye, b) nyilvános illemhely létesíthető, egyéb építmény a köztárgyakon kívül nem helyezhető el.



(5)



Az Z-FK övezetek területén közhasználat elől elzárt területet nem szabad kialakítani, a területek nem keríthetők le kerítéssel, a zöldfelület védelmét szolgáló gyepvédő rácsok és korlátok kivételével.



(6)



303



(7)



A Z-SP közpark területén sportkertet, játszókertet, és pihenőkertet lehet létesíteni.



(8)



Az Z-KP és Z-SP övezet területén épületként SZT alapján – amennyiben az lehetővé teszi: a) a vendéglátás építményei, b) nyilvános illemhely, c) legalább 0,5 m-es talajtakarású tetőkerti kialakítással terepszint alatti építmény, valamint a fentieken túlmenően d) a testedzést szolgáló építmény, épület, e) az ismeretterjesztés építményei, f) botanikai értékeket bemutató növényház, g) szabadtéri kiállítások építményei, valamint h) részben fedett szabadterek építményei létesíthetők.



(9)



Az Z-SP és Z-KP övezet területén közhasználat elől elzárt területet kialakítani nem lehet, a területek az éjszakai időszakra zárható módon kerítéssel lekeríthetők, vagy a zöldfelület védelmét szolgáló gyepvédő rácsok és korlátok elhelyezhetők.



(10)



Az övezetbe tartozó területeken további telket kialakítani csak SZT alapján lehet.



(11)



Az övezet területén elhelyezhető építmény helyét és méreteit SZT-ben kell meghatározni.



(12)



Az övezet telkei csak elégséges, vagy teljes közművesítettség biztosítása esetén építhetők be.



(13)



Az övezetek területén a terepszint alatti építmények felső szintje – beleértve a talajtakarás vastagságát is – nem nyúlhat a környező csatlakozó járda vagy zöldfelületek fölé 0,5 m-nél nagyobb mértékben, kivéve a terepadottságot vagy szintkülönbséget is figyelembe vevő egy homlokzatot.



(14)



A Z-SP övezet területén a környező épületekhez kapcsolódóan vendéglátó terasz üzemeltethető, melynek szilárd burkolattal ellátott össz-felülete nem lehet nagyobb, mint az övezetbe sorolt terület 5 %-a. Burkolatként a környező közterületek díszburkolata alkalmazandó, azok hiányában azt kertépítészeti



A Z-KP közpark területén játszókertet, pihenőkertet és sétányt lehet létesíteni.
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tervben kell meghatározni. Az így kialakított vendéglátó teraszokon kiszolgáló építmény nem létesíthető, de egybefüggő védőernyő szerkezet, lábon álló kerti tető elhelyezhető. (15)



A köztárgyak elhelyezésének módját és feltételeit, valamint a burkolt felületek arányát, a zöldfelületek növényállományát kertészeti munkarészt is tartalmazó SZT meghatározhatja.



(16)



A parkolófelületeket: a) a zöldterületre számított parkolóférőhelynek megfelelőket fásított parkolóként, b) a közparkban elhelyezhető egyéb létesítményekre számított parkolóférőhelyeket gyeprácsos kivitelű, fásított parkolóként kell megvalósítani.



(17)



Az Z-SP és Z-KP építési övezetben a szabályozási határértékeket SZT-ben kell meghatározni.



Ev és Ee-Á Erdőterületek övezeti előírásai 77.§



304



(1)



Az övezetek területébe a kül- és belterületi: a) Ev Védelmi (védett) erdőterület b) Ee-A Ártéri - turisztikai erdőterület övezetű erdők tartoznak.



(2)



Erdőterület igénybevétele (művelési ág változtatás, művelésből kivonás, építmények elhelyezése stb.) az illetékes szakhatóság előzetes engedélyével történhet.



(3)



Erdőterületen telket megosztani nem lehet.



(4)



Új építményt elhelyezni, vagy meglévő épület esetében épületbővítést, vagy használati mód változtatását csak egyedi szennyvíztisztító kisberendezés, vagy zártrendszerű szennyvíztároló kiépítésével egyidejűleg lehet.



(5)



Az erdőterületek telepítése, fenntartása, üzemeltetése, felújítása csak erdészeti üzemterv alapján és az erdészeti szakhatóság előzetes engedélyével történhet.



(6)



Az Ev öveztebe tartozó védelmi erdő területét az országos jelentőségű természetvédelmi területekre vonatkozó egyéb jogszabályi rendelkezések betartásával lehet használni.



(7)



Az Ev övezet területén csak természetvédelmi kezelés, erdő és vadgazdálkodási célt szolgáló létesítmények helyezhetők el. Az egyéb építmények közül: a) pihenés, testedzés építményei, b) az ismeretterjesztés – épületnek nem minősülő - építményei, c) a terület fenntartásához szükséges építmények, erdészházak, utak és közművezetékek helyezhetők el.



(8)



Az Ev övezetbe sorolt erdőterületen lévő Csíkos tó környezetében és a Gyulai Pál pihenőhely környezetében valamint az Ee-Á övezetbe sorolt ártéri erdő területén az erdei turizmust szolgáló szabadtéri berendezések – esőtető, épített tűzrakóhely, erdei bútorok, kilátó, erdei tornapálya stb. – az illetékes szakhatóság állásfoglalásának figyelembevételével létesíthetők.



(9)



304 Az Ee-A övezet 32.§ (2) bekezdésben rögzített szakaszain a 32.§ (3) bekezdésben rögzített egyéb építmények létesítésének feltételei, módja, mértéke szabályozási tervben tisztázható a további vonatkozó jogszabályok betartása mellett.
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V-Vv, V-Vm, V-Vg, V-Vd Vízgazdálkodási területek övezeti előírásai 78.§ (1)



Az V jelű övezetek területébe a kül- és belterületi a) V-Vv vízműterület és védőterület b) V-Vm vízfolyások – vízmosások terület c) V-Vg vízműgépházak területe d) V-Vd Duna területek tartoznak.



(2)



A V jelű övezetekben a vízügyi jogszabályokban megengedett, vízgazdálkodással kapcsolatos előírt védőtávolságok figyelembevételével, kizárólag a terület működtetéséhez szükséges műtárgyak és építményeik helyezhetők el.



(3)



A V-Vv övezet a vízműterület és védőterületének biztosítására szolgál. Területén bármilyen építmény létesítése, a területhasználat, a terep eredeti viszonyainak megváltoztatása kizárólag a vízügyi hatóság engedélye alapján történhet. Az övezet területén belüli és annak védelmét szolgáló vízügyi szakhatósági előírásokat jelen rendelet 6. függeléke tartalmazza.



(4)



A V-Vm a természetes vízfolyások területének biztosítására szolgál. A vizes élőhelyek természetes és természetközeli állapotának fenntartását az esetleges partrendezések és a parthasználat során biztosítani kell.



(5)



A V-Vg övezet a vízműgépházak elhelyezését szolgálja. Területén kizárólag a vízműrendszerhez szorosan kapcsolódó mérnöki létesítmények, műtárgyak építményei helyezhetők el.



(6)



A V-Vd övezet a Duna folyam területének övezete. Az övezet területén kikötő-létesítményt kialakítani, ahhoz tartozó építményeket és úszóműveket elhelyezni csak az illetékes szakhatóságok állásfoglalása alapján lehet.



(7)



A V jelű övezetekbe tartozó területeken telket alakítani, új építményeket elhelyezni csak SZT alapján lehet.



(8)



A szükséges védőtávolságot, vagy kialakítandó védőterületet az illetékes szakhatóság előírásainak megfelelően kell kialakítani.



ZÁRÓRENDELKEZÉSEK 79.§ (1)



E rendelet 2006. január 1-én lép hatályba.



(2)



A rendelet rendelkezéseit a hatálybalépését követően indított ügyekben kell alkalmazni.



(3)



305 Az 59.-60 §-ban meghatározott övezetek telkein lakóház építésére, vagy lakóházzá való átminősítésre az 59.-60.§-okban meghatározott paraméterekkel és feltételekkel – engedély adható, ha az erre irányuló kérelmet 2007. február 28-ig benyújtották. A 61.§-ben meghatározott övezet azon telkein, melyek jelen rendelet hatálybalépése előtt (2006. január 1.) már rendelkeztek közterületi csatlakozással, lakóépület létesítése a 61.§-ban meghatározott paraméterekkel és feltételekkel megengedett, ha az erre irányuló kérelmet 2012. december 24-ig benyújtották.



(4)



Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a helyi általános községrendezési és szabályozási előírásokról szóló többször módosított 4/1986 .sz. tanácsrendelet, valamint a változtatási tilalom elrendeléséről szóló, módosított 13/2003. (VI.11) ÖK számú rendelet hatályát veszti.



(5)



E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvnek való megfelelést szolgálja.” 306 Szinna Gábor



305 306



dr. Sóki Anett
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polgármester



jegyző



Záradék: Az egységes szerkezetbe foglalásról a lakosság tájékoztatása megtörtént. Leányfalu, 2008. november 26. dr. Sóki Anett jegyző Záradék: Az egységes szerkezetbe foglalásról a lakosság tájékoztatása megtörtént. Leányfalu, 2008. december 17. dr. Sóki Anett jegyző Záradék: Az egységes szerkezetbe foglalásról a lakosság tájékoztatása megtörtént. Leányfalu, 2009. január 28. dr. Sóki Anett jegyző Záradék: Az egységes szerkezetbe foglalásról a lakosság tájékoztatása megtörtént. Leányfalu, 2011. szeptember 22. dr. Kasnyik Zsolt jegyző
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MELLÉKLETEK 1. számú melléklet 2. számú melléklet 3. számú melléklet 4. számú melléklet 5. számú melléklet 6a. számú melléklet 6b. 7. számú melléklet



6.



309



307



FÜGGELÉKEK 1.



számú függelék



2.



számú függelék



3. 4. 5. 6.



számú függelék számú függelék számú függelék számú függelék



7. 8.



számú függelék számú függelék



9.



számú függelék



Az Étv 12.§ (2) bekezdése alapján szabályozási terv készítését igénylő területek lehatárolása Helyi védettségű épületek és területek, valamint közterületi képzőművészeti alkotások jegyzéke Helyi védettségű természeti, táji értékek jegyzéke Országos védelem alatt álló ingatlanok és területek jegyzéke Nyilvántartott régészeti lelőhelyek jegyzéke Tahi-Leányfalu vízbázis felszín alatti hidrogeológiai védőterület, védőövezet határa Ajánlott növényfajták jegyzéke és ültetési távolságok Felszín feletti közmű-műtárgyak telepítéséhez szükséges kiegészítő munkarészek A telek homlokvonalára kerülő, közterület felőli támfal kialakításának javasolt módja



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24.
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Fogalommeghatározás Övezeti tervlap Védelmi és korlátozási tervlap Az önkormányzat elővásárlási jogával érintett ingatlanok jegyzéke Egyéb előírásokkal érintett területek (építési határvonalak) Szabályozási tervlapok 308 Kiegészítő rendelkezések Belterületbe sorolható ingatlanok jegyzéke



Jelen rendelet 6. mellékleteként jóváhagyandó szabályozási tervek mellékleti helye
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LF - HÉSZ MELLÉKLETEI 310



1. számú melléklet



FOGALOMMEGHATÁROZÁS Alapintézmény (alapfokú ellátás) Cégér, cégtábla, céglogó Engedményes építési hely Épület bruttó szintterülete Épülethézag Épület kereskedelmi célú bruttó szintterülete Erdőmaradványos terület Felszínmozgás- ill. erózióveszélyes terület Fő rendeltetés szerinti épület Kiszolgáló épület



Gyeprácsos felület Használati mód Hézagosan zártsorú beépítési mód Kertépítészeti terv tartalma



310



A lakosság átlagos életviteléhez szükséges, intézményes formában működő oktatási, nevelési, egészségügyi és szociális, a köz- és vagyonbiztonságot szolgáló önkormányzati kötelezettséggel járó intézmény (pl. óvoda, általános iskola, gyermek és felnőtt házi orvosi szolgálat, legalább ügyelet, időseket ellátó intézmény, mentők, rendőrség, tűzoltóság, stb.). Az épület, építmény, helyiség (csoport) rendeltetésére, jellemzésére, tulajdonosára utaló, azt megjelenítő, a homlokzaton síkban vagy konzolosan elhelyezett, közterületről látható feliratos, rajzos vagy figurális épülettartozék Engedményes építési hely meghatározására: a) szabadonálló beépítésű, meglévő fő rendeltetésű épület bővítése, és b) lejtős terepen, illetve utólagosan létesülő garázscélú kiszolgáló épület esetében, a rendeletben rögzített módon van lehetőség. Valamennyi építményszint bruttó szintterülete. Zártsorú beépítési módú területen az építési helyen belül oldalsó távolsággal meghatározott, kizárólag terepszint alatt beépíthető területrész. Az épület kereskedelmi célú bruttó területeinek összege az épület valamennyi szintjén. A 2. számú mellékletben lehatárolt, kiemelten kezelendő terület. Az erdőmaradványos lehatárolással érintett telekrészeken belül új épület nem létesíthető az erdei tartózkodást szolgáló tereplétesítmények (pl.: esőbeálló, pihenő) kivételével, ide nem értve az Üh-E építési övezetbe sorolt területeket. Ide tartoznak a csuszamlás-veszélyes lejtők, az ideiglenesen nyugalomban lévő csuszamlásos területek és a beépítésre alkalmatlan csuszamlásos felszínek, vízmosások szomszédságában lévő területek. A területfelhasználási egységben megengedett rendeltetés(ek)nek megfelelő épület. Az építési övezet elsődleges, fő rendeltetését kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület. Kiszolgáló épületnek minősül: jármű (gépkocsi, motorkerékpár, csónak, munkagép stb.) tároló, a háztartással kapcsolatos nyárikonyha, mosókonyha, szárító, egyéb tárolóépítmények (tüzelőanyag, szerszámkamra, továbbá szín, fészer, magtár, góré, csűr, pajta és más tároló), állattartás céljára szolgáló építmények, kisipari vagy barkácsműhely, műterem, árusítópavilon, kazánház. Olyan zöldfelület, mely kizárólag gyepesített és az időszakos gépkocsitárolás, időszakos kiállítás céljából felülete legfeljebb 20 %-ban műanyagráccsal megerősített, járható felületet alkot. A létesítményben, építményben, helyiségben vagy területen folytatott tevékenység jellemzője (a fentiek használatának jellemző módja). Az oldalhatáron álló és a zártsorú beépítési mód között átmenetet képező - általában az utcavonallal párhuzamos gerincvonallal kialakított épületekből álló - sajátos beépítési mód. A kertépítészeti tervnek legalább M=1:200-as léptékű tervrajzon tartalmaznia kell: a) a burkolatok, lépcsők, támfalak és egyéb kerti létesítmények – pergola, filagória (kerti pavilon), medence, kerti tó – tervezett helyét, javasolt anyagát és a burkolatok mintametszetét, b) a minimálisan kiültetésre kerülő növények helyét, a cserjefoltok magasságának (magas, középmagas, alacsony talajtakaró) megkülönböztetésével, ezek darabszámát, az ültetésre javasolt fajok megnevezésével, valamint a műszaki leírást. c) rajzi munkarészei legalább:  Geodéziai helyszínrajz,  Favédelmi – fakivágási terv,  Kertépítészeti terv,  Tereprendezési terv 1,0 m magasságot meghaladó tereprendezés esetén A kertépítészeti tervet csak előírt szakirányú végzettséggel és jogosultsággal rendelkező tervező
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készítheti. Az építési övezeti előírásoktól eltérő, a korábbi építési szabályoknak megfelelően kialakult beépítés. Telek - erről szóló külön szerződés keretei között - közhasználatra megnyitott, általában Közhasználat céljára gyalogosforgalom által igénybe vehető része. A közhasználat - biztonsági okokból - időben átadott terület korlátozható (pl. 22:00-06:00 óra között vagy nyitvatartási időben). Minden közhasználat céljára szolgáló önálló rendeltetési egység, továbbá a körülhatárolt terület Közintézmény és építményei, kivéve a közüzemi, az ipari, a mezőgazdasági és az egyéb rendeltetésű (nem közhasználat céljára szolgáló) telepeket. A Közterület Alakítási Terv (KAT): A Közterület Alakítási Tervben határozandó meg a Közterület Alakítási közterület egységes felszíni kiépítésének, környezetalakításának terve. A KAT készíttetését az Terv (KAT) önkormányzat határozatban rendeli el és elfogadását - az azt megalapozó tervtanácsi vagy főépítészi szakmai vélemény figyelembevételével - határozatban rögzíti. A KAT közlekedési, közmű-, és vízrendezési tervvel összehangolt kertépítészeti tervet tartalmaz. A KAT tervezési területe legalább az átépítéssel, kiépítéssel érintett közterületszakaszra kell, hogy kiterjedjen, ábrázolva a közterületekkel határos telkek jelenlegi, vagy tervezett beépítését, illetve azok bejáratait is. A forgalomtechnikai megoldás figyelembe vételével a tervben rögzíteni kell az átépítéssel, építéssel érintett közterület egészét bemutató terven, legalább M=1:500-as léptékben: a) a terület tervezett helyszínrajzi kialakítását a közterületet határoló épület határvonalak feltüntetetésével együtt, magassági méreteket, b) a tervezett keresztmetszeteket, útcsatlakozásokat, közlekedési csomópontokat a forgalomtechnikai javaslat feltüntetésével együtt, c) a burkolatok, szegélyek, felhajtók és akadálymentesítésre szolgáló lejtők, felfestések jelölését d) a gépjármű, a gyalogos, a kerékpáros közlekedés felületeit, burkolati terveit, a burkolatfajtákat és anyagokat, a burkolatmintázatok javasolt módját, e) a behajtók, személy-bejárók helyét és kialakításuk módját, felületeit, f) a parkolás rendjét, kialakításának módját, g) a köztárgyak típus, vagy egyedi terveit, valamint azok helyét és méreteit, h) a településképi megjelenés követelményeit, i) a köz- és díszvilágítás megoldását, j) a közműkiváltások és a létesítendő közművek, a felszíni vízelvezetés terveit, k) az elhelyezésre kerülő tűzcsapokat, l) a növényzet fajtáját, kiültetési módját és helyét, a közlekedési zöldfelületek, zöldsávok kertépítészeti terveit, m) ütemezett megvalósítás esetén a tervben az ütemhatárokat, n) szükség esetén az elbíráláshoz szükséges egyéb részleteket M=1:200, M=1:100-as méretarányban. A KAT készítésében - annak jellegétől függően - vesz részt jogosultsággal rendelkező: településtervező, építész, kert- és tájépítész, úttervező és közműtervező. Jelen rendelet értelmezésében olyan magántulajdonban (természetes személyek, jogi személyek Magánút és jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaságok tulajdonában) lévő - a telek vagy telkek és a rajta vagy rajtuk lévő építmény(ek) megközelítését szolgáló - út, mely  kielégíti az Étv. vonatkozó előírásait,  önálló helyrajzi számon, útként van nyilvántartva,  a közterületi rendszerhez közvetlenül kapcsolódik,  a közszolgálati járművek számára is megközelíthető. Nem önálló lakóépület Melyben a lakó és az azt kiszolgáló, kiegészítő funkciók együttes aránya nem haladja meg az épület bruttó szintterületének 70%-át. Melyben a lakó és az azt kiszolgáló, kiegészítő funkciók együttes aránya meghaladja az épület Önálló lakóépület bruttó szintterületének 70%-át. Önálló üzemanyagtöltő Üzemanyagtöltő állomás, mely nem kapcsolódik más építményhez, épülethez - az üzemanyagtöltő állomást igénybevevőket szolgáló kiskereskedelmi, illetve vendéglátó egység és állomás fizetőhely kivételével -, illetve nem más rendeltetésű épületben vagy annak földszintjén kerül elhelyezésre. Övezetmódosítási terv A HÉSZ övezeti tervlapjának módosításaként, annak alátámasztására szolgál. Minimális tartalma:  a HÉSZ övezeti tervének kivonata az érintett területre és környezetére 1:4000 léptékben  a javasolt övezetmódosítással érintett terület lehatárolása és a módosítást jelző övezet feltüntetése  a módosítás indoklása szövegesen  Az övezetmódosítási tervet a HÉSZ módosításaként az Étv. 9.§ szerinti véleményezési Kialakult állapot
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eljárás után a HÉSZ módosításaként lehet elfogadni. Az épület földszinti üzlethelyiségének kirakata. Egy adott építményre, tájrészletre nyíló látvány. A gazdasági reklámtevékenység alapvető feltételeiről és egyes korlátairól szóló 2008. évi XLVIII. törvény d) pontjaiban meghatározott gazdasági és és i) pontjában meghatározott összehasonlító reklám, továbbá a politikai reklám. Reklám közzététele céljából jellemzően szabadtérei, önállóan vagy építményen kívül elhelyezett Reklámhordozó eszköz, kivéve az árusítás helyén elhelyezett áru elérhetőségét jelző eszközöket. E tekintetben szabadtéri reklámhordozó  a kizárólag reklám céljára létesített építmény, berendezés, szerkezet,  az épületen lévő tető- vagy homlokzati reklám;,  ablakban, erkélyen elhelyezett,  tűzfalra erősített,  ingatlanon, kerítésen, támfalon elhelyezett, udvarban álló,  épületek között vagy út (tér) felett átfeszített;  szoborra, hídra, oszlopokra erősített;  vízfelületre épített vagy állandóan kikötött úszóművön elhelyezett;  az előzőekben felsorolt összes területen állandóan vagy időszakosan kiállított, reklámot hordozó jármű;  szerelt, festett vagy vetített, tömör vagy áttört, megvilágított vagy világító;  egyedi vagy csoportos, illetve füzér; színes, egyszínű vagy fehér, rögzített, álló, mozgó, villogó felirat, tábla, piktogram, márkajelzés, embléma, tekintet nélkül tartalmára, anyagára, alakjára, méretére; valamint a természetben árucikk formájában kihelyezett tárgy. Szálláshely-szolgáltató Kizárólag vagy túlnyomórészt átmeneti otthon (szállás) céljára szolgáló szobaegységeket, valamint közös vagy egyéni használatú mellék- és egyéb helyiségeket tartalmazó épület épület (gyermek-, diák-, nevelőotthon, kollégium, munkás- és nővérszállás, fekvőbetegek szállásépülete, szülőotthon, szociális otthon, turistaház, menedékház, vadászház, csónakház, fogadó, panzió, szálloda stb.). Garázs, kocsiszín. Jármű-tároló Az épület összes bruttó szintterülete és a telekterület hányadosa. A bruttó szintterületbe nem Szintterületi mutató kell beszámítani az épülethez tartozó garázsok bruttó szintterületét. Lejtőn a bevágást megtámasztó létesítmény. Támfal A külső térben a terepszint megfelelő kiképzésével kialakított lépcső. Tereplépcső A telek megengedett terepszint alatti beépítési mértéke a terepszint alatti beépítés bruttó Terepszint alatti területének és a telek területének hányadosa. A telek terepszint alatti beépítési mértékébe beépítési beszámítandó: mérték a) az épület alatti pinceszint, b) az épületen túlnyúló pinceszint, c) az épülettől független szerkezettel megépített terepszint alatti építmény szerkezeti falakkal együtt értelmezett összes beépített bruttó területe. Az építményzárófödémén kialakított növényzettel fedett terület. Tetőkert Kirakatportál Rálátás Reklám
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2. és 3. számú melléklet 4. számú melléklet



Az önkormányzat elővásárlási jogával érintett ingatlanok jegyzéke cím



hrsz 1. 2. 3. 4. 5.
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2690 2697/4 2698/4 2701/1 2701/2



Móricz Zsigmond út 156.a Móricz Zsigmond út 156.b
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5. számú melléklet



11-ES ÚT MENTI VK-L ÖVEZETBE SOROLT TERÜLET ÉPÍTÉSI HATÁRVONALAI



5. 1. számú melléklet



KÖTELEZŐ ELEMEK: Szabályozási vonal 8



Magánút telekhatára



24,3



2825



2824



5,6



2823 2822



Magánútként kialakítandó szervízút
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9,8 8,8 18,8
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28,3
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10,9 19,2



2817



2814 2813



10,2



2810 2809



21,0



2805



Építési hely kizárólag terepszint alatt beépíthető része Építési hely terepszint felett is beépíthető része



2826



2808



21,7



7 7



20 kV-os szabadvezeték és biztonsági övezete



2807



19,9



min.10



2828



2806



21,1



27



Hátsókerti vonal



2804



25,2



12



2829



2827



22,8 7,0



11,5 11,7 20,3 5,3 18,3 18,1 11,8



Előkerti vonal II.



2803



14,7 14,5



Móricz Zsigmond út



8 10 9



Előkerti vonal I.
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2802 2801 2729
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5.2. számú melléklet



312



E mellékletet hatályon kívül helyezte.33/2008.(XII.17.) számú önkormányzati rendelet 1.§-a. Hatályos:2008. december 17. 96



Leányfalu Nagyközség Képviselő-testületének 25/2005.(XII.29.) számú rendelete LEÁNYFALU HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL



5.3. számú melléklet



5. 2. számú melléklet



1586/3 HRSZ TELEK ÉPÍTÉSI HELYÉNEK MEGHATÁROZÁSA



KÖTELEZŐ ELEMEK: Építési hely
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6. számú melléklet



SZABÁLYOZÁSI TERVEK



6a. számú mellékletek jegyzéke SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK Tervlap száma



Területi hatálya



6a./1.



Móricz Zsigmond út – Gyulai Pál utca – Szent Imre herceg utcai vízmosás-meder314



Tervtári száma



6a./2.



Móricz Zsigmond út – Petőfi Sándor utca – Petőfi sétány – Névtelen utca
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Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24.



314



Módosította: 9/2011.(IX.8.) számú rendelet 1.§-a. Hatályos: 2011. szeptember 9. 98



Jóváhagyó rendelet 33/2008.(XII.17.) Módosította: 9/2011.(IX.8.) 1/2009.(I.28.)
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6b. számú mellékletek SZABÁLYOZÁSI TERVEK KIEGÉSZÍTŐ ELŐÍRÁSAI



6b./1. Kiegészítő rendelkezések a Leányfalu, Móricz Zsigmond út – Gyulai Pál utca – Szent Imre herceg utcai vízmosás-meder által határolt terület Szabályozási Tervéhez315 1.



A Vt-1 jelű övezetben a Móricz Zs. út menti telkeken a közterületi telekhatártól 20 m-es távolságon belül lakóépület nem helyezhető el.



2.



A Vt-1 jelű övezetben max. 2 főrendeltetésű épület helyezhető el.



3.



A Vt-1 jelű övezet telkein épületeket szabadon álló beépítési mód szabályai szerint kell elhelyezni, a szabályozási terven rögzített elő- oldal- és hátsókert méreteinek és a telepítési távolság figyelembevételével.



4.



A szabályozási tervlapon jelölt „Meglévő megtartandó faegyedek” kivágása csak akkor engedélyezhető, ha a faegyed növény-egészségügyi szempontból való kivágását független kertészeti szakvélemény is igazolja.



5.



A meglévő faegyedek védelme érdekében a törzsnyakra 15 cm-nél vastagabb rétegben földet rátölteni nem szabad.



6.



A létesítmények elhelyezésekor adódó támfalak takarásáról a fal tetejére és a fal aljába ültetett növényzettel kell gondoskodni.



7.



A szabályozási terven „Telek nem beépíthető, kötelezően zöldfelületként fenntartandó része” jelölésű területének minden 150 m2-e után egy nagylombú fát kell beültetni.



8.



A telkeken a felszíni parkolók gyeprácsos – fásított kialakításúak – kell, hogy legyenek.



9.



3 férőhelynél nagyobb gépkocsi-várakozóhely csak fásított parkolóként kerülhet kialakításra, 4 db parkolóhelyenként 1 db fa telepítésével. A szabályozással érintett területen PB palack tároló nem létesíthető.



10. Az építkezés miatt kivágott fák pótlásáról egy éven belül vagy az építkezés befejezése után a használatbavételi engedély megadásáig gondoskodni kell. A fapótlás megtörténtét írásban be kell jelenteni és igazolni kell. 11. Ha az építési munkák során, az építési engedélyben „megmaradó”-, „megvédendő”- ként feltüntetett fák kivágásra kerülnek, elpusztulnak vagy jelentős mértékben károsodnak, pótlásukról helyi rendelet szerint kell gondoskodni. 12. Ha a fa a területrendezési tervben meghatározott, tájképi szempontból védett területen, régészeti jelentőségű védett földterületen, műemléki jelentőségű területen, vagy műemléki környezetben áll, a fa kivágásáról a polgármester a természetvédelmi hatósági jogkört gyakorló nemzeti park igazgatósága, műemléki terület esetében a kulturális örökségvédelmi hatóság hozzájárulásával intézkedik. 13. A római rom előtti telken épületet elhelyezni csak úgy lehet, hogy az a település főútvonala irányából ne takarja a műemlék látványát, s a faültetést úgy kell meghatározni, hogy a fák lombozata ne takarja azt. 14. Vt-2/s övezetben a szabályozási tervlapon jelölt közhasználat céljára biztosítandó terület további kialakítására és használatára vonatkozó szabályokat a tulajdonos és az önkormányzat közötti külön szerződés rögzíti. 15. A Vt-2/s övezetben csak a műemléki környezetbe, a védett közpark és település- központ környezetébe illeszkedő egyedi építmény helyezhető el. A fő – rendeltetésű épület födémének zöld tető rendszerűnek kell lennie, s legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 6 métert. Az üzemanyagtöltő állomás átlátszó kialakítású előteteje az üzemszerű és biztonságos használatot kiszolgáló előtető – minimum 75% - ban átlátszó kell legyen, s legmagasabb pontja nem haladhatja meg az 5,5 m magasságot.



315



Módosította: 9/2011.(IX.8.) számú rendelet 1.§-a. Hatályos: 2011. szeptember 9. 99
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16. Vt-2/s övezetben az épület építészeti kialakításában a könnyedséget, anyaghasználatában a környezethez való illeszkedést kell képviselje. A tömör felületek fa alapú burkolattal készüljenek. A homlokzat felületén a tömör burkolt felületek max 55%-a lehet a felületnek, az üveg felületek a homlokzat min. 45%-át tegyék ki. 17. A kávézó és töltőállomás telkén belül egy totemoszlop helyezhető el közvetlenül a főút felőli telekhatár mellett – az egyéb ágazati előírásoknak megfelelő feliratokkal-.max 9,6 m. 18. A Vt -2/s övezetben előtető kizárólag üzemanyagtöltő állomás létesítéséhez kapcsolódóan a Szabályozási terven jelölt helyen megengedett. A lefedett területe legfeljebb két kútállás elhelyezését szolgálhatja. 19. A biológiai aktivitási érték egyensúlyának fenntartása érdekében a kötelező zöldfelület legalább 1/3-át egybefüggően, háromszintes növényállománnyal kell kialakítani és fenntartani. 20. Vt -2/s övezetben fapótlásra csak lombhullató és a nagy lombkoronát növelő örökzöld fák vehetők figyelembe (nem telepíthetők thuja és hamis ciprus fajok, oszlopos örökzöldek).
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6b./2. Kiegészítő rendelkezések a Leányfalu, Móricz Zs. út – Petőfi S. u.- Petőfi sétány – Névtelen u. által határolt terület szabályozási tervéhez 1.



A terület Vk-W építési övezetű telkeire vonatkozó előírások 1.1. fő rendeltetésű épület(ek) elhelyezésére kijelölt építési helyet a szabályozási terv rögzíti. Az építési helyen kívül a 69.§ (2) bekezdésben felsorolt funkciók csak környezeti hatásvizsgálat pozitív eredménye és az építési előírások maradéktalan betartása mellett telepíthetők. 1.2. Az 1.1. pont szerinti építési helyen kívül elhelyezhető: a) sportlétesítmény, és azt kiszolgáló építmény, b) a „külső” hidrogeológiai védőövezeten kívül félig terepszínt alá süllyesztett parkoló, c) a „külső” hidrogeológiai védőövezeten kívül hajótároló, d) melléképítmény. 1.3. Az építési helyen kívül elhelyezkedő meglévő épület felújítható, de nem bővíthető. 1.4. A szabályozási terven jelölt építési helyen kívüli építmények a telekhatárokat legfeljebb 5,0 m-re közelíthetik meg. 1.5. Az építési övezetben új épület elhelyezése esetén a HÉSZ 10.§ előírásait is be kell tartani. 1.6. Az építési helyen belül, a fő rendeltetésű épület Dunára néző épülettömegét legalább négy részre kell tagolni, úgy, hogy az épületszárnyak között három Dunára néző udvar alakuljon ki. 1.7. Az építési helyen belüli meglévő és megtartandó körépület bővíthető, de jelenlegi beépített területe nem növelhető. 1.8. Az építési övezetben kialakítandó felszíni gépjárműparkolók, parkolásra szolgáló felületét gyeprácsos burkolattal és fásítva kell kialakítani, mely felületek azonban nem számíthatók be a zöldfelületi mutató értékébe. 1.9. Az építési övezetben terepszínt alatt elhelyezett önálló teremgarázsok födémszerkezete felett legalább 1,0 m vastagságú, növénytelepítést biztosító földtakarást kell kialakítani. Ez esetben a fedett felületek az előírt zöldfelület fedettségnél figyelembevehetők. 1.10. Az építési helyként megjelölt területet legalább a mértékadó árvízvédelmi szint feletti 30 cm-es terepszínre kell feltölteni. A mértékadó árvízvédelmi színt Bf. 105,3 m. 1.11. Az épület földszinti padlóvonala az előcsarnokban nem lehet magasabb, mint a Bf. 105,70 m316 1.12 A leányfalui vízbázis védőterületein a 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet 5. sz. melléklete szerinti korlátozásokat a szabályozási tervhez készített, és a környezetvédelmi hatóság által jóváhagyott hidrogeológiai hatástanulmány figyelembevételével meg kell tartani.



2.



A terület Ke-ST övezetű telkeire vonatkozó előírások 2.1. Új épület építése, ill. 40 m²-nél nagyobb beépítettséget eredményező épületbővítés estén az épület elhelyezését, ill. a bővítés ésszerű kialakítását a strand területének egészére kiterjedő elrendezési tervvel igazolni kell.



3.



Beépítésre vonatkozó további előírások



3.1. Az építési engedélyek megalapozásához, a teherbíró talajadottságok területi különbségei miatt, részletes mérnök geológiai vizsgálatot kell készíteni. 3.2. Azokon az építési telkeken, ahol a szabályozási terv építési helyet jelöl, ott legalább a szabályozási tervlapon jelölt méretű oldal- elő- és hátsó- kertet kell kialakítani. 3.3. Azokon az építési telkeken, ahol a szabályozási terv építési helyet nem jelöl, ott legalább az OTÉK előírásai szerinti oldal- elő- és hátsó- kertet kell kialakítani a strandterület kivételével. 316



1/2009. (I. 28.) számú önkormányzati rendeletben meghatározva 101
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4.



Régészeti értékek védelmére vonatkozó előírások 4.1. A terület egésze régészetű érdekű terület, melyre a hatályos jogszabályok vonatkoznak.



5.



Zöldfelületekre vonatkozó további előírások 5.1. Terepfeltöltések esetén a meglévő fákat meg kell kímélni a munkálatok hatásaitól és a törzs körüli száraz támfalak kialakításával fokozatosan hozzá kell szoktatni a magasabb talajszinti állapotokhoz.



6.



Környezetvédelmi kiegészítő előírások: 6.1. A 11. sz. főúttal érintkező telekhatárokon, amennyiben a telekhatárra épület nem települt, és az előkert nem közhasználatú terület, környezetvédelmi okokból 1) a jelenlegi növényállomány pótlásával, kiegészítésével, ill. hiányzó növényállomány esetén újak telepítésével, háromszintű védőfásítást kell létesíteni; 2) a közterületi járda szintje felett legalább 1,8 m és legfeljebb 2,2 m magas, tömör kerítést kell létesíteni. 6.2. 20 fh-nél nagyobb kapacitású parkoló, ill. 400 m²-nél nagyobb burkolt felület burkolatát szivárgásmentesen kell kialakítani és a keletkező csapadékvizeket tisztító műtárgyon keresztül kell a befogadóba vezetni. 6.3. A strand és wellness szálló medence vizei csak klórmentesítés után engedhetők a befogadóba. 6.4.Az építkezések során keletkező hulladékok kezeléséről, hasznosításáról, ártalmatlanításáról gondoskodni kell. 6.5. A feltöltést csak inert hulladéknak nem minősülő anyaggal szabad végezni. 6.6. Yaht kikötő csak a természetvédelmi szempontokat mérlegelő környezeti hatásvizsgálat alátámasztásával



engedélyezhető. Megjegyzés: A területen végzett kiviteli munkák során, ha régészeti lelet kerül elő a 2001. évi LXIV. Tv. 24. §. értelmében haladéktalanul értesíteni kell a területileg illetékes Pest Megyei Múzeumok Igazgatóságát. /Az előírás nem tartozik az önkormányzat hatáskörébe, az nem része a helyi építési szabályzatnak. Az előírást figyelemfelhívás miatt szereltettük./ Formázott: Betűtípus: 11 pt, Rejtett
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7. számú melléklet



BELTERÜLETBE SOROLHATÓ INGATLANOK HELYRAJZI SZÁMOS JEGYZÉKE



09/1 09/2 09/3 09/4 09/5 09/7 09/8 09/10 09/11 09/12 010/1



010/2 011/1 011/2 012/4 012/5 012/6 012/7 012/8 012/9 012/10 012/11



013 014/5 014/8 014/11 014/12 014/13 014/14 014/15 014/16 014/18 014/19
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014/20 014/21 014/22 014/23 014/24 014/25 015 017/1 017/2 017/3 Formázott: Szövegtörzs
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LF - HÉSZ FÜGGELÉKEI 317



1. számú függelék



Az Étv 12.§ (2) bekezdése alapján szabályozási terv késztését igénylő területek lehatárolása



Szabályozási terv készítését igénylő terület Hatályos szabályozási terv (6. melléklet szerint)



317



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 104
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2. számú függelék



HELYI VÉDETTSÉGŰ ÉPÜLETEK ÉS TERÜLETEK, VALAMINT KÉPZŐMŰVÉSZETI ALKOTÁSOK JEGYZÉKE A 26/2005.(XII.29.) K.T. RENDELET SZERINT



Helyi egyedi védelem alatt álló épületek jegyzéke



318



Formázott: Rejtett



Hrsz 482 413/1, 415 389/3 307 2013 2008 1859 1589



utcanév Alszeghy Kálmán tér Csaba utca Erdész utca Erdész utca Erkel Ferenc köz Erkel Ferenc köz Erkel Ferenc utca Erkel Ferenc utca – Szent Imre herceg utca sarok



házszám 3. 11. 1c 12. 8. 1. 2.



1851, 1852, 1853 1426/4 1444 1325 2473 1861/1 497 500 505/1 2321/2 2318 952 959 815 826 835 1006 1009/1 1021 1033/1 1034/1 1035/4 1394 1387 1194/1 1195 1218 1202 1215 1351 976



Gyöngyvirág utca - épület keleti homlokzata Gyulai Pál utca Gyulai Pál utca Gyulai Pál utca Határ utca Hegyalja utca Hunyadi János utca Hunyadi János utca Hunyadi János utca Kilátók útja Kilátók útja Komáromi köz Komáromi utca Kossuth Lajos utca Kossuth Lajos utca Kossuth Lajos utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mókus utca



7. 11. 25. 40.



Módosította: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 105



1. 4. 6b. 8. 6. 12. 12. 19. 13. 17. 23. 4. 10. 18. 24. 26. 28. 34a 36b. 44a. 46. 48. 52. 56. 66. 5.
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2560 2561 2229 2591 2151/2 2623 2099 2653 2091 2661/3 2028/1 2678 2003/1, /2 1996 1586/1 1430 981/1 980 979/1 918 915 914 891 872 848 847/2 846 180 1336 1574 2636 2663 487 492 1590 1591 1569 1595 1568 1566 1601 1606/1 1606/3 1607 1618 1620 1622 1625



Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út – Gyulai Pál utca sarok Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út Nap utca Petőfi Sándor utca Petőfi sétány Petőfi sétány (hajóállomás) Rózsahegyi Kálmán utca Rózsahegyi Kálmán utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca 106



48. 50. 63. 76. 95-97. 104. 119a. 124. 125. 126c 137. 139a. 149. 153. 155a 163c 173a. 175. 179. 185. 189. 191. 195. 199. 233a. 235b. 237. 265. 2. 13. 23. 5. 15. 1. 3. 6. 7. 8. 12. 13. 15. 15a. 19. 23. 25. 29. 33.
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Temető utca



1518



8.



Helyi területi védelem alatt álló épületek jegyzéke Hrsz 871, 870, 869, 868, 865, 863, 861, 860, 858, 856/2, 854, 853, 852, 851, 850, 849 865 856/2



utcanév



házszám



Móricz Zsigmond út



201-233.



Móricz Zsigmond út Móricz Zsigmond út



209. 221b



Helyi, településképi jelentőségű képzőművészeti alkotások Hrsz 980 (1419) 1444? 1431 1431 1565/2 1565/2 1565/2 1994 1996 1996 2129 2650/1 (2677) 018/3



utcanév A Móricz Zsigmond út 175. sz. kerítésébe beépített Nepumuki Szt. János szoborfülke és Tóth László emléktábla Gyulai Pál utca 25. kerítése előtt álló kő kereszt A település központjában lévő parkban lévő mesterséges tóban elhelyezett női akt szobor A település központjában lévő parkban felállított, az 1956-os forradalom emlékét őrző emlékmű Petőfi Sándor utca elején álló feszület A római katolikus templom előtt álló Szűz Mária szobor A római katolikus templom és plébánia között álló Szent Ferenc szobor A Múzeum előtti parkban álló Milleniumi emlékmű A Múzeum előtti parkban álló Móricz Zsigmond szobor. A Múzeum előtti parkban álló 1848-49-es szabadságharc emlékére felállított kopjafa Kálvária utcában található kálvária A révnél található kopjafa Szigeti József emlékére A Gyulai Pál utca és a Petőfi sétánytalálkozásánál felállított tűzoltó hősi emlékmű Gyulai Pál kilátó - emlékoszlop Kopjafa Ravasz László emlékére



107
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3. számú függelék



HELYI VÉDETTSÉGŰ TERMÉSZETI, TÁJI ÉRTÉKEK JEGYZÉKE A 26/2005.(XII.29.) K.T. RENDELET SZERINT



Helyi jelentőségű gyógyforrás-lelőhely utcanév Pándi Lajos utca



Hrsz 1366



házszám 3.



Helyi védelem alatt álló, településképi jelentőségű egybefüggő zöldfelületek Duna-part menti vízparti vegetáció – ártéri erdő



06/1



Helyi védelem alatt álló, településképi jelentőségű parkok Hrsz 1994, 1996 2654, 2656 1431



utcanév Múzeum előtt Művelődési Ház előtt Településközponti park



Helyi védelem alatt álló, településképi jelentőségű fasorok 1993 1419 1352 1585 1 1565/1 2648/2, 2650/1 2660 1562



Erkel Ferenc utca eleje Gyulai Pál utca Mátyás király utca Móricz Zsigmond köz Móricz Zsigmond út (strand előtt) Petőfi Sándor utca Petőfi sétány Sportpálya mellett Szent Imre herceg utca



tujafa sor vadgesztenye vadgesztenye japánakác vadgesztenye vegyes vegyes vadgesztenye, kislevelű hárs hárs, vadgesztenye



Helyi védelem alatt álló, értékes növényállományú kertek hrsz 56 165 326 327 328 402 481 319



utcanév



házszám



Tavasz utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Orgona utca Móricz Zsigmond utca Makkos utca Rózsahegyi Kálmán utca



20 273a 255a 255 1
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Rózsahegyi Kálmán utca Rózsahegyi Kálmán utca Rózsahegyi Kálmán utca Rózsahegyi Kálmán utca Rózsahegyi Kálmán utca Hunyadi János utca Komáromi utca Móricz Zsigmond utca Komáromi utca Komáromi utca Komáromi utca Móricz Zsigmond utca Gyulai Pál utca Puszta utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Gyöngyvirag utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Kőris utca Gyöngyvirag utca Gyöngyvirag utca Gyöngyvirag utca Hegyalja utca Gyongyvirag utca Gyongyvirag utca Gyongyvirag utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Berkenye utca Panoráma utca Panoráma utca



486 487 488 489 490 688 878 915 958 1062 1065 1418 1444 1537 1538 1569 1601 1620 1621 1622 1624 1625 1679 1716 1717 1718 1851 1852 1853 1854 2048 2100 2226 2525 2527 2551 2552 2553 2582 2593 2603 2652 2651/1 2651/2 1042/1 1106/2 1106/3



3 5 7 9 11 29e 3 189 17 21 25 169 25 1 37 6 13 25 26 29 33 19 15 13 2 7 9 133a 115-117 67 2a 6 38 40 42 70 80 92 122 122 2a 40 40a



Helyi védelem alatt álló faegyedet tartalmazó ingatlanok hrsz 167 368 512



utcanév



házszám



Móricz Zsigmond utca Jázmin utca Rózsahegyi Kálmán utca



271 4 16 109
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975 978 1055 1387 1402 1420 1431 1432 1444 1528 1584 1590 1632 1669 1794 1840 1844 1852 1994 1996 2013 2048 2137 2334 2485 2548 2552 2553 2593 2594 2603 2638 2644 2645 2646 2654 2655 2656 2662 2663 2664 2672 2676 2680 2691 2028/1 2158/3 2640/1 2661/1 2661/3 2661/4 1034/1 1035/3 1035/4 1035/5 1042/1



Móricz Zsigmond utca Mókus utca Berkenye utca Mátyás király út Mátyás király út Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Gyulai Pál utca Puszta utca Szent Imre herceg utca Szent Imre herceg utca Kőris utca Szedres utca Sólyom utca Hegyalja utca Hegyalja utca Gyöngyvirag utca Móricz Zsigmond park Móricz Zsigmond utca Erkel Ferenc köz Móricz Zsigmond utca Kálvária utca Kilátók utca Határ utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Petofi Sandor utca Petofi Sandor utca Petofi utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Seta ut Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Petofi setany Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Mátyás király utca Berkenye utca



177 1 24 36b 30a 167 163a 163b 25 2 1 2 5 11 18 12



153 8 133a 1 1 4 40 42 80 82 92 116 5 3 3 124a



130 138 140 152 139a 87 120 126b 126c 26 28c 28 28d 2a 110
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1565/2 1606/1 240/2 336/1 413/1 979/1 981/1



Petőfi Sándor utca Szent Imre herceg utca Makkos utca Erdész utca Csaba utca Móricz Zsigmond utca Móricz Zsigmond utca



15 24a 4 11 179 173a



Általános védelmet élvező, értékes, ritka fafajok Fatermetű fenyőfélék, örökzöldek: Sorszám 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15. 16.



Latin név Abies sp. Cedrus sp. Chamaecyparis fajok Cupressus leylandii Cupressus sp. Ginkgo biloba Juniperus sp. Larix sp. Picea sp. Pseudotsuga mensiesii Sequoiadendron giganteum Taxodium distichum Taxus baccata



Magyar név Jegenyefenyő fasorok Cédrus fenyők Hamis ciprus félék Leylandi ciprus Ciprus fajok Páfrányfenyő Boróka fajok Vörösfenyő fajok Lucfenyő fajok Pinus fajok Duglasz fenyők Mammutfenyő Mocsári ciprus Tiszafa



Fajok száma 28 faj 4 faj 10 faj 5 faj 3 faj 2 faj 25-30 faj 20-30 faj



Lombos fafajok 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19. 20.



Acer sp. Aesculus sp. Alnus sp. Betula pendula ’Youngii’ Carpinus betulus Castanea sativa Celtis occidentalis Cercis sp. Evodia hupehensis Fagus sp. Juglans regia Liliomfák Malus sp. Morus alba ’Pendula’ Padus sp. Platanus sp. Prunus sp. Quercus sp. Salix sp. Sorbus sp.



Egyes juharfafélék Vadgesztenye fajok Égerfa Csüngő nyírfa Gyertyán Szelídgesztenye Nyugati ostorfa Júdásfa Fekete dió (díszfa) Bükk összes fajtája Dió Magnolia fajok Díszalmák Csüngő eperfa Zelnice meggy (díszfa) Platán fajok Díszcseresznye fajták Tölgy összes faja Fűzfa néhány faja Berkenye 111



10faj 5 faj 3faj 2 faj



2 faj 5 faj 5 db 5 db 2 faj 3 faj 4-5 faj 9 faj 3 faj 15 faj
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21. 22. 23.



Tilia sp. Ulmus laevis Amygdalus sp.



Hársfa fajok Szilfa Mandula



112



8-10 faj 4 faj
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4. számú függelék



ORSZÁGOS VÉDELEM ALATT ÁLLÓ INGATLANOK ÉS TERÜLETEK JEGYZÉKE Nyilvántartott műemlékek KÖH – Műemlék jegyzék alapján Törzsszám 11051 10638



320



utcanév



házszám



Sorg-villa 2100 Móricz Zsigmond út



115-117



Hrsz



Móricz-villa 1586/3 Móricz Zsigmond út 1586/6 Erkel Ferenc utca 1586/7 Móricz Zsigmond út



7092



Római őrtorony romjai 1431 Móricz Zsigmond út



11362



Szent Anna képolna 1564 Petőfi Sándor utca 1565/2 Petőfi Sándor utca



155a



163a
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Sorg-villa nyilvántartott műemléki környezete 19/2003.(XII.19.) NKÖM rendelet alapján 2096 2097 2098 – telekosztás történt 2099– megszűnt 2101



2102 2103/1



2109/2 2109/3



2105



2130



2108/2 2109/1



2131 2133



2134 2588/2 kt rész



Kimaradt közterületrész (Móricz Zsigmond út szakasza) 2523 kt rész



KÖH – honlapon szereplő Műemlék jegyzék alapján további ingatlanok 2098/1 2098/2



2098/3 2098/4



2098/5



Szent Anna kápolna nyilvántartott műemléki környezete 9/2009.(III.6.) OKM rendelet alapján 1430 1431 1432 1563 1566



1567 1570 1571 1572 1573



1620 1621 1622 1624 1625



1565/1 kt 1433 kt rész 1562 kt rész



Római őrtorony, Szent Anna kápolna, Móricz-villa összevont (egymásba metsződő) műemléki környezete KÖH-el egyeztetve – részben nyilvántartás, részben szomszédság alapján 1430 1432 1433 kt rész 1562 kt rész 1563 1565/1 1566 1570 1571 1572 1573 1574



1575/1 1575/2 1577 1578 1579 1580 1581 1584 1585 kt 1586/4 1589 1590



1591 1594 1595 1599 1993 kt rész 1994 1996 2523 kt rész 2614/1 2619 2620 2623



114



2624 2625 2628/1 2631 2633 2634 2651/1 2652 2653
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Országosan védett természeti területek jegyzéke Duna-Ipoly Nemzeti Park ingatlan-nyilvántartási helyrajzi számaia 34/1997.(XI.20.) KTM rendelet alapján Hrsz 016/1–2, 017/4–5, 018/2–4, 019/2, 020, 022, 023–027, 028/1–2, 030/1–2, 031–033



megnevezés Duna-Ipoly Nemzeti Park



Európai Közösségek Natura 2000 hálózatába tartozó területek A 14/2010.(V.11.) KvVM rendelet alapján 1. melléklete – Különleges madárvédelmi területek Duna – Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság illetékességi területén Börzsöny és Visegrádi-hegység (HUDI10002) 012/10 017/4 022 014/22 017/5 023 014/23 018/2 024 017/1 018/3 025 017/2 018/4 026 017/3 020 027



028/1 030/1 030/2 031 032 033



3. melléklete – Kiemelt jelentőségű természet-megőrzési területek Duna – Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság illetékességi területén Duna és ártere (HUDI20034) 04/7 06/1 Pilis - Visegrádi- hegység (HUDI20039) 012/10 014/22 014/23 017/1 017/2 017/3



017/4 017/5 018/2 018/3 018/4 020



022 023 024 025 026 027



115



028/1 030/1 030/2 031 032 033
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321



5. számú függelék



NYILVÁNTARTOTT RÉGÉSZETI LELŐHELYEK JEGYZÉKE nyilvántartási szám elnevezés Nem lokalizált lelőhelyek 10670 10671 10672 59456 Leányfalu – Plébánia Lokalizált lelőhelyek 10674 Leányfalu – Római őrtorony 10675 10676 10677 10678 10679 10680 10681



321



Leányfalu – Móricz Zsigmond út 169. Leányfalu – Pekár-villa Leányfalu – Móricz Zsigmond út 143. Leányfalu – Rigó utca Leányfalu – Öreg Dunára dűlő Leányfalu – Hunyadi utca Leányfalu – Dér-dűlő
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6. számú függelék



TAHI-LEÁNYFALU VÍZBÁZIS FELSZÍN ALATTI HIDROGEOLÓGAIA VÉDŐTERÜLETE, VÉDŐÖVEZET HATÁRA A H 61.777-9/2002 KDV.VIZIG ÉS H-521/5/2002 OVH HATÁROZAT SZERINT



Belső védőövezet (hrsz) 2729



2737



2763



2731



2738



2764



2732



2739



04/7



2733



2741



06/1



2734



2742



07/2



2735



2743



2736



2650/1



Külső védőövezet (hrsz)



322



2650/1



2714/6



2742



2762/1



2817



2698/5



2714/7



2744



2762/2



2820



2698/6



2716/2



2745



2763



2821



2699/1



2717



2746



2764



2822



2699/2



2718/1



2747



2801



2823



2701/1



2718/4



2748



2802



2824



2701/2



2719



2749



2803



2825



2702



2720/1



2750



2804



2826



2703



2721/3



2751



2805



2827



2704



2721/4



2752



2806



2828



2705



2722



2753



2807



2829



2706/2



2723



2754



2808



2830



2708/2



2724



2755



2809



2832



2709/2



2725/2



2756



2810



06/1



2710/2



2726



2757/1



2811



07



2711/2



2727/1



2757/2



2812



2712/2



2728/2



2758



2813/2



2713/2



2729



2759



2813/3



2714/4



2730



2760



2815



2714/5



2740



2761



2816
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Hidrogeológiai védőövezet „A” zónája(hrsz) 1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20/1 20/2 21 22 25 26 27 28/1 28/2 29 30/1 30/2 30/3 31 33 35 36 37/1 37/2 38/1 38/2 39/1 39/2 40 41 42 43 44 45 46/1 46/2 47 48 49 50



51 52 59/1 65 66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 79 80 81 82 83 84/1 84/2 85 86 91 92 93 94 95 97 100/1 100/3 100/4 100/5 101 102 103 104 105 106 119 127 128 129 130 131 132 133 134 135 136/1 136/2



137 138 139 140 141/2 149 150 151/1 152/1 152/2 153/1 153/2 154 155 156 157 158 159 160 161 162 163 164 165 166 167 168 169 170/1 170/2 170/3 170/4 171 172 173 174 175 176 177 178/1 178/3 178/4 178/5 178/6 178/7 178/8 178/9 178/10 178/11 178/12 178/13 178/14 179/1



179/2 180 187/1 187/2 187/3 188 189 190 193 194 195 196 197 198 199 200 201 202 203 204 205 206 207 208 209 210 211 222 313 314 315 316 317 318 319 320 321 322 323 324 325 326 327 328 329 330 331 332 333 335 336/1 336/2 337 118



338 339 340 341 342 343 345 346 347 348 349 350 351 352 353 354 355 356 357 358 359 360 361 362 363 364 365 366 367 368 369 370 371 372 466 467 468 469 470 471 472 473 474 475 476 477 478 479 480 481 482 484 486



487 488 489 796 797/2 798 799 804 805 806 807 808 809 810 811 812 813 814 815 817 818 819 821 823 824 826 827 828 829 830 831 832 833 834 835 836/1 836/3 836/4 836/5 837 838 839 840 841 842 843 844 845/1 845/2 846 847/1 847/2 848



849 850 851 852 853 854 855 856/1 856/2 856/3 858 859 860 861 863 864 865 866 867 868 869 870 871 872 873 874 875 876 877 878 886/1 886/2 886/3 886/4 887 888 2650/1 2694 2695 2696 2697/1 2697/3 2697/4 2698/3 2698/4 2706/1 2708/1 2709/1 2710/1 2711/1 2712/1 2713/1 2714/1
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2714/2 2714/3 2714/4 2716/1 2717 2718/2 2718/3



2719 2720/1 2720/2 2721/1 2721/2 2722 2723



2724 2725/1 2726 2727/2 2728/1 2729 2801



2802 2803 2804 2805 2807 2808 2809



2810 2811 2812 2813/1 2813/2 2815 2816



2817 2820 2822 2823 2824 2826 2827



2828 2829 2830 06/1 08 016/1



280 281 282 283 284 285 286 287/1 287/2 287/3 287/4 288 289 290 291 292 293 294 295 296 297 298 299 300 301 302 303 304 305 306 307 308 309/1 309/2 310 311 312 325 334 341 344 361 373 374 375



376 377 378 379 380/1 380/2 381/1 381/2 382/1 382/2 383 384 385 386 387 388 389/1 389/2 389/3 389/5 389/6 390 391/1 391/2 392/1 392/2 392/3 393/1 393/2 394/1 394/2 395/1 395/2 396 397 398 399 400 401 402 403 404 405 406 407



408 409 410 411 412 413/1 413/2 413/3 413/4 415 416/1 416/2 417 418 419 420 421 422 423 424/1 424/2 425/1 425/2 425/3 426/1 426/2 427 428 429 431 432 433 434 435 436 437 438 439 440 441 442 443 444 445 446



447 448 449 450 451 452 453 454 455 456 457 458 459 460 461 462 463 464 465 466 467 476 490 491 492 493 494 495 496 497 498 499 500 501 502/1 502/2 502/3 503 504 505/1 505/2 506/1 506/2 507/1 507/2



Hidrogeológiai védőövezet „B” zónája (hrsz) 23 24 32 34 53 54 55 56 57 58 59/1 59/2 60 61 62 63 64 88/2 88/3 88/4 88/5 90/4 90/5 90/6 90/7 98 99 107 108 109 110 111 112 113 114 115 116 117 118 119 120 121 122 123 124



125 126 141/1 142 143 144 145 146/1 146/2 147 148 151/1 151/2 187/1 211 212 213 214 215 216 217/1 217/3 217/4 217/5 219 222 223 224 225 226 227 228 229 231 232 233/1 233/2 234 235 236 237 238 239 240/1 240/2



241 242 243 244 245 246 247 248 249 250 251 252 253 254 255 256/1 256/3 256/4 257 258 259 260 261 262 263 264 265 266 267 268 269 270 271 272 273 274 275/1 275/2 275/3 276 277/2 277/3 278/1 278/2 279
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508 509 510 511 512 513 514 515 516 517 518 519 520 521 523 524 525 526 527 528 529 530 531 532/1 532/2 536/1 536/3 539 540 541/1 541/2



541/3 541/4 541/5 541/6 544 545 546 547 548 549 555 571/2 572 573 574 575 578 579 580 581 582 725 726 727 728/1 728/3 728/4 729 735 736 738



739 740 741/1 741/2 742 743 744 745 746 747 748 749 750 751 752 753 754 755 756 757 758 759 760 761 762 763 764/1 764/2 765 766 767



768 769/1 770 771 772 773 774 775 776 777 778 779 780 781 782 783 784 785 786 787 788 789 790 791 792 794 795 797/1 800 801 803
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873 879/1 879/2 880 881/1 881/2 882 883 884 885 901 952 953 954 955 956 957 958 959 960 1035/6 1035/7 1035/8 1057 1058 1059 1060 1061 1062 1063 1064



1065 1067 1068/2 1068/3 1069 1070 2831/1 2831/2 2831/3 08 09/1 09/2 09/3 09/4 09/5 09/7 09/8 09/10 09/11 09/12 010/1 010/2 011/1 011/2 012/4 012/5 012/6 012/7 012/8 012/9 012/10



012/11 013 014/5 014/8 014/9 014/10 014/11 014/12 014/13 014/14 014/15 014/16 014/18 014/19 014/20 014/21 014/22 014/23 014/24 014/25 015 016/1 016/2 017/1 017/2 017/3 017/4 017/5 018/2 018/4
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7. számú függelék AJÁNLOTT NÖVÉNYFAJTÁK JEGYZÉKE ÉS ÜLTETÉSI TÁVOLSÁGOK Közterületre, parkokba, utcai fasorba ültethető fafajok jegyzéke Sorszám 1.



Latin név Acer ginnala



Magyar név tűzvörös juhar



2. 3.



Acer platanoides Acer platanoides ’Cleveland’



korai juhar korai juhar



4. 5.



Acer Acer Acer Acer



oszlopos korai juhar vörös levelű korai juhar vörös levelű korai juhar tarka levelű korai juhar



6. 7.



platanoides ’Columnare’ platanoides ’Crimson King’ platanoides ’Deborah’ platanoides ’Drummondii’



8. 9. 10. 11.



Acer platanoides ’Globosum’ Acer pseudoplatanus



gömbjuhar hegyi juhar



Acer pseudoplatanus ’Negenia’ Acer pseudoplatanus ’Rotterdam’



hegyi juhar hegyi juhar



12. 13. 14. 15. 16. 17. 18. 19.



Carpinus betulus ’Fastigiata’ Catalpa bignonioides Catalpa bignonioides ’Nana’ Celtis occidentalis



oszlopos gyertyán szivarfa gömb szivarfa nyugati ostorfa



Crataegus laevigata ’Paul’s Scarlet’ Crataegus monogyna ’Stricta’



piros virágú galagonya oszlopos galagonya



Fraxinus americana Fraxinus excelsior



amerikai kőris magas kőris



20. 21.



Fraxinus excelsior ’Jaspidea’ Fraxinus ornus



magas kőris virágos kőris



22. 23.



Fraxinus ornus ’Mecsek’ Koelreuteria paniculata Malus fajták Prunus fruticosa ’Globosa’ Prunus serrulata ’Kanzan’ Pyrus calleriana ’Chanticleer’



gömbkőris csörgőfa díszalmák gömb csepleszmeggy japáncseresznye díszkörte



Sophora japonica ’Regent’ Sorbus thuringiaca ’Fastigiata’



japánakác oszlopos berkenye



Tilia cordata ’Greenspire’ Tilia euchlora Tilia tomentosa ’Szeleste’ Tilia tomentosa ’Mari’



kislevelű hárs krími hárs ezüsthárs ezüsthárs



Tilia tomentosa ’Teri’ Tilia tomentosa ’Zentai Ezüst’



ezüsthárs ezüsthárs



24. 25. 26. 27. 28. 29. 30. 31. 32. 33. 34. 35.
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Telepíthető fafajok telepítési távolsága Épület falától az ültetési távolság fák esetében 1. 2. 3.



3,00 méternél magasabbra nem növő díszfánál, díszcserjénél 2,00 méter 3,00 méternél magasabbra növő díszfánál, minimum 5,00 méter A különösen nagyra növő díszfánál (pl.: platán, vadgesztenye, ostorménfa, hársfa, stb.) minimum 7,00 méter Fák és cserjék ültetési távolsága az ingatlan határától



1. 2. 3.



A jellemzően 2,50 méternél magasabbra nem növő díszcserje, sövény, örökzöld, gyümölcsbokor, szőlő esetén 0,50 méter A jellemzően 3,00 méternél magasabbra nem növő gyümölcsfa, díszfa vagy örökzöld esetén 1,00 méter A 3,00 méternél magasabbra növő díszfák vagy örökzöldek esetében az alábbi táblázatban megadott koronaátmérők felénél közelebb nem lehet ültetni a növényeket Koronaátmérők – Lombos fák



Latin név Acer campestre Acer ginnala Acer negundo ’Flamingo’



Magyar név mezei juhar tűzvörös juhar tarka levelű zöld juhar



Acer platanoides Acer platanoides ’Cleveland’ Acer platanoides ’Columnare’



korai juhar korai juhar oszlopos korai juhar



8m 6m 4m



Acer platanoides ’Faassens Black’ Acer pseudoplatanus Acer pseudoplatanus ’Negenia’ Betula pendula



vörös levelű korai juhar hegyi juhar oszlopos hegyi juhar nyírfa



8m 9m 8m 6m



Carpinus betulus Carpinus betulus ’Fastigiata’ Catalpa bignonioides



gyertyán oszlopos gyertyán szivarfa



9m 4m 8m



Celtis occidentalis Cercis siliquastrum Corylus colurna



nyugati ostorfa júdásfa törökmogyoró



10m 5m 6m



Crataegus laevigata ’Paul’s Scarlet’ Crataegus monogyna ’Stricta’ Fagus sylvatica Fagus sylvatica ’Purpurea’



piros virágú galagonya oszlopos díszgalagonya bükk vérbükk



4m 3m 15m 20m



Fagus sylvatica ’Pendula’ Fagus sylvatica ’Purpurea Pendula’ Fraxinus angustifolia ’Raywood’



csüngő ágú bükk csüngő ágú vérbükk keskeny levelű kőris



9m 5m 12m



Fraxinus excelsior Fraxinus excelsior ’Pendula’ Fraxinus ornus Fraxinus ornus ’Mecsek’



magas kőris csüngő ágő kőris virágos kőris gömb virágos kőris



12m 6m 6m 5m
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Juglans regia Koelreuteria paniculata Liquidambar styraciflua



közönséges dió csörgőfa ámbrafa



10m 5m 6m



Liriodendron tulipifera Magnolia kobus Malus fajok



tulipánfa liliomfa díszalmák



8m 4m 4m



Morus alba ’Pendula’ Platanus hybrida Prunus cerasifera ’Nigra’ Prunus fruticosa ’Globosa’



csüngő ágú eper platán vérszilva gömb csepleszmeggy



3m 15m 5m 3m



Prunus serotina ’Amanogava’ Prunus serotina ’Kanzan’ Prunus serotina ’Kiku-Shidare-Shakura



oszlopos díszcseresznye díszcseresznye csüngő ágú díszcseresznye



2m 5m 4m



Prunus subhirtella ’Autumnalis’ Prunus subhirtella ’Pendula’ Prunus yedonensis Pyrus calleriana ’Chanticleer’ Quercus cerris Quercus petraea Quercus robur ’Fastigiata’



díszcseresznye csüngő ágú díszcseresznye díszcseresznye díszkörte csertölgy kocsánytalan tölgy oszlopos tölgy



4m 3m 5m 5m 15m 15m 4m



Rhus typhina Salix alba ’Tristis’ Salix matsudana ’Tortuosa’ Sophora japonica Sophora japonica ’Pendula’ Sorbus aucuparia Sorbus aucuparia ’Fastigiata’



ecetfa szomorúfűz csavarfűz japánakác csüngő japánakác madárberkenye oszlopos madárberkenye



5m 15m 6m 10m 5m 6m 3m



Sorbus intermedia Sorbus thuringiaca ’Fastigiata’ Tilia cordata Tilia euchlora Tilia platyphyllos Tilia tomentosa



svéd berkenye oszlopos thüringiai berkenye kislevelű hárs krimi hárs nagylevelű hárs ezüsthárs



6m 4m 7m 8m 8m 8m



Koronaátmérők – Fatermetű tűlevelű örökzöldek Latin név Abies fajok Cedrus atlantica Ginkgo biloba



Magyar név jegenyefenyők atlaszcédrus páfrányfenyő



Larix decidua Metasequoia glyptostroboides Picea abies



vörösfenyő kínai mammutfenyő lucfenyő



7m 6m 6m



Picea omorica Picea pungens Pinus wallichiana Pinus nigra



szerbluc ezüstfenyő himalájai selyemfenyő feketefenyő



3m 4m 9m 6m



erdeifenyő



6m



Pinus sylvestris 123



koronaátmérő 4m 6m 8m
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duglaszfenyő hegyi mammutfenyő mocsárciprus



Pseudotsuga mensiesii Sequoiadendron giganteum Taxodium distichum



4m 5m 5m



Sövénynek alkalmas növényfajok jegyzéke Fenyők Latin név Cupressocyparis leylandii Juniperus chinensis ’Keteleeri’ Juniperus chinensis ’Obelisk’



Magyar név leyland ciprus oszlopos boróka boróka



Magasság 10-15m



Picea omorica Taxus baccata Taxus baccata ’Overeynderi’



szerbluc tiszafa oszlopos tiszafa



10-15m 4-6m 3-5m



Taxus x media ’Hicksii’ Thuja plicata ’Atrovierens’



tiszafa óriás tuja



1-2m 15-20m



3-5m



Lomblevelűek Latin név Berberis julianae Carpinus betulus Cornus mas Cornus sanguinea Cotoneaster bullatus



Magyar név júlia borbolya gyertyán som veresgyűrűs som hólyagoslevelű madárbirs



Magasság 1-2m 15-20m 3-5m 3-5m 2-3m



Cotoneaster divaricatus Deutzia scabra Kolkwitzia amabilis Ligustrum ovalifolium Pyracantha coccineum Spiraea cinerea ’Grefsheim’ Spiraea x vanhouttei



ragyogó levelű madárbirs gyöngyvirágcserje viráglonc fagyal tűztövis gyöngyvessző gyöngyvessző



2-3m 2-3m 2-3m 2-3m 2-3m



Viburnum rhytidophyllum



ráncos levelű bangita



2-3m
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8. számú függelék A FELSZÍN FELETTI KÖZMŰ-MŰTÁRGYAK TELEPÍTÉSÉHEZ SZÜKSÉGES KIEGÉSZÍTŐ MUNKARÉSEK TULAJDONOSI HOZZÁJÁRULÁST IGÉNYLŐ KÖZTERÜLETI BERUHÁZÁSOK DOKUMENTÁCIÓINAK KÖVETELMÉNYEI SZÖVEGES LEÍRÁS TARTALMI ELVÁRÁSA Általános leírás



tervezett beruházás elhelyezkedése közterületi beavatkozás milyensége



műtárgy elhelyezés szükséges-e, ha igen, akkor hol



tervezett helyreállítás milyensége



burkolatot érint zöldterületet érint növénykárt okoz



aljnövényzet facsonkítás fakivágás



terepszint alatt terepszint felett épületen belül épület homlokzaton burkolat helyreállítás zöldkár helyreállítás



RAJZI ELVÁRÁSOK Általános tartalmi követelmény Áttekintő helyszínrajz



jelmagyarázat, meglévő és tervezett létesítmények feltüntetése, felszínalatti és feletti műtárgyak jelölése alkalmazható lépték M 1:1000, 1:4000, nyomvonal ábrázolás 1:5000



Burkolatszegélyes helyszínrajz



helyreállított felületek jelölése,



Felszín feletti műtárgy elhelyezése esetén



épület, épület bejáratok, kapubehajtók, burkolatszél, járdaszél, ( sarok esetén alkalmazható lépték M 1:100, 1:50 beforduló), fák, növények, cserjék, füvesített területek, már meglévő műtárgyak ábrázolása



felszín felett alkalmazott műtárgy esetén, annak oldalnézetei, alaprajza kótázva, szín, Telepítési részlet rajzok anyag megjelöléssel, közterületi elhelyezkedés épület feltüntetéssel EGYÉB MELLÉKLETEK Típus műtárgy fotója a HÉSZ-ben lehatárolt területen belül tervezett műtárgy esetén



fotók a helyszínről az épülettel együtt
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alkalmazható lépték M 1:500



alkalmazandó lépték M 1:50
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9. számú függelék



A TELEK HOMLOKVONALÁRA KERÜLŐ, KÖZTERÜLET FELŐLI TÁMFAL KIALAKÍTÁSÁNAK JAVASOLT MÓDJA 24.§ (4)



TÁMFAL A TELEK HOMLOKVONALÁN KÖZTERÜLET



TELEK



(további magasságkülönbséget biztosító támfal „hátrahúzása” a telek homlokvonalától) ≥ 1,00 m telek homlokvonala



Támfal tetején kialakítható tömör mellvéd



≤1,10 m (homlokvonalon kialakítható támfal magassága



≤1,10 m



≤0,60 m



legfeljebb 1:4-es rézsű



gyorsan növő élő sövény ültetésének sávja
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A függeléket beiktatta: 12/2011.(IX.22.) számú rendelet, Hatályos: 2011. október 24. 126



járdaszint
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