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27.10.2017 Die Bestimmungen der Bamberger "Sozialklausel" im Detail Die vom Stadtrat Bamberg in der Vollsitzung des 25.11.2017 verabschiedete "Sozialklausel" besagt, dass Bauträger im Wohnungsneubau in Bamberg bei Projekten ab 1000 qm Wohnfläche künftig einen Teil der entstehenden Wohnungen, nämlich 20%, zu günstigen Preisen vermieten müssen. Bauträger können diese Klausel wahlweise im wesentlichen auf zwei verschiedene Weisen umsetzen. 1) Sie können die Wohnungen nach den Bestimmungen der "Einkommensorientierten Förderung" (EOF) des Bayerischen Wohnungsbauprogramms vermieten. Die Vermietung ist bei dieser Umsetzung auf Bezieher geringen bis maximal durchschnittlichen Einkommens beschränkt. Die erlaubte Miethöhe ist abhängig von den Einkommensverhältnissen. Für Mieter der niedrigsten Einkommensstufe I liegt die oberste Miethöhe z.B. (aktuell) bei 5,50 € pro qm, bei Stufe III ("Normalverdiener") liegt sie bei 7,50 € pro qm. Zusätzlich zu diesen Beträgen erhält der Vermieter staatliche Zuschüsse so, dass für ihn eine einheitliche Miete in Höhe von 9,50 € resultiert. Zur Schaffung solchen vergünstigten Wohnraums kann der Bauträger ein verbilligtes staatliches Darlehen in Anspruch nehmen und er erhält einen Zuschuss in Höhe von 300 € pro qm geschaffener Wohnfläche. 2) Die zweite Umsetzungsvariante ist die "Städtische Mietobergrenze". Die höchste zulässige Miete richtet sich dabei nach der sog. KdU-Grenze, das ist die Miete, die Hartz-IV- und Sozialhilfeempfängern als Leistung der Kommune für die Wohnkosten maximal gewährt wird (aktuell 5,48 € pro qm). Herangezogen wird aber nicht die KdU-Grenze selbst, sondern das 1,3-fache dieses Wertes (aktuell also 7,12 €), und es wird noch ein "Lagezuschlag" draufgesetzt, der z. B. in Bamberg Ost 0,10 € pro qm oder im Berggebiet 1,00 € pro qm ausmacht. Die vorgeschriebene günstige Miete ist nicht an das Einkommen des Mieters gebunden, die Vermietung kann bei dieser "Sozialklausel" also auch an Wohlhabende erfolgen. Zusätzlich zu diese beiden Varianten sind zwei weitere Umsetzungsmöglichkeiten vorgesehen, die im wesentlichen Unter-Varianten der "Städtischen Obergrenze" sind. In der 3. Variante (der "mittelbaren Belegung") kann ein Bauträger neu gebauten Wohnraum zu beliebig hohen Mieten vermarkten, muss aber im Umfang der Verpflichtung, die sich aus den Neubau ergäbe, anderen bestehenden Wohnraum zu entsprechenden Konditionen vermieten. Bei der 4. Variante ("Ablösung") stellt der Bauträger bei Neubauten keinen günstigen Wohnraum zur Verfügung, er zahlt aber den entsprechenden geldwerten Vorteil in einen Fonds ein, mit dem, z.B. von der Stadtbau GmbH, sozialer Wohnraum geschaffen wird. Der volle Text der Regelungen der "Sozialklausel" kann hier eingesehen werden. Zur Lektüre empfiehlt sich auch die Anlage zur Richtlinie über die Sozialklausel, mit welcher sich die getroffenen Regelungen in ihrer Bedeutung erklären und erschließen. Und hier noch ein ebenso aufschlussreiches Hintergrundpapier.
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